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Senor Inversionista: La inversion en un fondo de capital de riesgo es una inversion
de largo plazo y exclusiva para inversionistas profesionales, que conlleva riesgos de
inversion derivados de la evolucion del valor o capacidad de pago de las empresas
promovidas en que invierte. Por la naturaleza de este producto el inversionista debe
tener en cuenta que asume los riesgos de su inversion por el plazo del fondo de
inversion, lo cual podria derivar en la pérdida de parte o la totalidad de la inversion.
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Quien suscribe este Prospecto, como representante con facultades de Apoderado
Generalisimo Sin Limite de Suma para este acto de la Sociedad Administradora,
asume la responsabilidad del contenido de este Prospecto, para lo cual ha emitido
una declaracion en donde se indica que con base en la informacién disponible al
momento de preparar el prospecto, la informacion contenida es exacta, veraz,
verificable y suficiente, con la intencién de que el lector pueda ejercer sus juicios
de valoracion en forma razonable, y que no existe ninguna omision de informacion
relevante o adicién de informacion que haga enganoso su contenido para la
valoracion del inversionista. Esta declaracion fue entregada a la SUGEVAL como
parte del trdmite de autorizacion y puede ser consultada en sus oficinas.

Senor Inversionista: Antes de invertir consulte e investique sobre el producto en el

cual desea participar. Este Prospecto contiene informacion sobre las caracteristicas

fundamentales y riesgos del Fondo, por lo que se requiere su lectura y andlisis. La
informacidn que contiene puede ser modificada en el futuro, para lo cual la

Sociedad Administradora, lo comunicara respectivamente de acuerdo con los
lineamientos establecidos por la normativa aplicable, incluyendo las
comunicaciones directas con los inversionistas de acuerdo con el Reglamento de
Fondos de Capital de Riesgo y el presente Prospecto.

La Sociedad Administradora asume la responsabilidad del contenido de este
Prospecto y declara que, a su juicio, los datos contenidos en el mismo son
conformes a la realidad y que no se omite ningun hecho susceptible de alterar su
alcance.

La SUGEVAL no emite criterio sobre la veracidad, exactitud o suficiencia de la
informacién contenida en este Prospecto y no asume responsabilidad por la
situacion financiera del Fondo ni de las empresas promovidas. La autorizacién para
realizar oferta publica no implica una recomendacién de inversidon sobre el Fondo
o su Sociedad Administradora. La gestion financiera y el riesgo de invertir en el
Fondo no tienen relacion con las entidades bancarias o financieras de su grupo
econdmico, pues su patrimonio es independiente.

El Fondo se encuentra creado bajo la figura de un fondo de inversion de capital de
riesgo segun lo establecido por el Reglamento sobre Fondos de Inversidon de Capital
de Riesgo. El fondo de capital de riesgo es aquel patrimonio independiente que
administra una Sociedad Administradora de fondos de inversidn bajo la figura de
un gestor especializado, por cuenta vy riesgo de los inversionistas, cuyo objetivo
primordial es la inversidon en valores, activos o instrumentos financieros de empresas
promovidas. Es un fondo financiero en el que las participaciones podrdn ser
redimidas Unicamente al final del plazo previsto para la duracion del fondo de
capital de riesgo, con excepcidén de las disposiciones establecidas en la Ley
Reguladora del Mercado de Valores y en el Reglamento sobre Fondos de Inversion
de Capital de Riesgo.

La inversién en un fondo de capital de riesgo es una inversion de largo plazo vy
exclusiva para inversionistas profesionales, que conlleva riesgos de inversidon
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derivados de la evolucién del valor o capacidad de pago de las Empresas
Promovidas en que invierte lo cual podria derivar en la pérdida de parte o la
totalidad de la inversion.

Por la naturaleza de este producto, las Participaciones no son redimidas
directamente por la Sociedad Administradora, con excepcién de los casos en los
que apliguen los mecanismos para el reembolso de acuerdo con lo establecido en
el Reglamento sobre Fondos de Inversion de Capital de Riesgo y este Prospecto,
por lo que el Inversionista debe tener en cuenta que asume los riesgos de su
inversion por el plazo del fondo de capital de riesgo. Este Fondo establecerd
compromisos de inversion con los inversionistas y una vez agotados dichos
compromisos de inversiéon, el Fondo se podrd inscribir en un mercado organizado
para iniciar con la negociacion de las participaciones en mercado secundario.
Dicha inscripcion en mercado secundario debe ser aprobada por la asamblea de
inversionistas, una vez que se hayan satisfecho todos los compromisos de inversion.
En caso de requerir de la negociacion de las participaciones, el Inversionista
deberd de acudir a un mercado secundario organizado, previo cumplimiento de
las condiciones establecidas en el Reglamento sobre Fondos de Inversion de
Capital de Riesgo y este Prospecto. Este producto estd dirigido exclusivamente a
Inversionistas Profesionales, que poseen la infraestructura para analizar y aceptar
las condiciones que en este producto se imponen. Asi como la capacidad para
reconocer, comprender y gestionar los riesgos inherentes a sus decisiones de
inversion y que han sido clasificados como tal por la Sociedad Administradora o
por un intermediario de valores.
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1. DEFINICIONES Y DESCRIPCION DEL FONDO
1.1. DEFINICIONES:

Los términos que se utilicen con mayuscula en el presente Prospecto tendrdn el
significado que se les asigna en la presente seccion.

Los términos que denoten singular también incluyen el plural y viceversa, siempre y
cuando el contexto asi lo requiera. Los términos que no estén expresamente
definidos en el presente Prospecto se deberdn entender en el sentido corriente y
usual que ellos tienen en el lenguaje técnico correspondiente o en el natural y obvio
segun el uso general y comun de los mismos.

“Acuerdo SGV-A-61 Acuerdo sobre Hechos Relevantes” es el acuerdo de la
SUGEVAL de las diez horas cuarenta y cinco minutos del dieciocho de marzo del
dos mil quince. Publicado en el Diario Oficial La Gaceta No. 118 del diecinueve de
junio del dos mil quince.

“Activo Neto Minimo” tiene el significado asignado a dicho término en la Seccidon
1.2 (Caracteristicas Generales del Fondo) de este Prospecto.

“Aporte” Aporte de capital requerido a un Inversionista de acuerdo con un
respectivo Compromiso de Inversion debido a un Liamado de Capital.

“"Asamblea de Inversionistas” es el érgano mdximo de gobierno del Fondo,
constituido por los Inversionistas del Fondo, la cual se regird por lo establecido en el
Prospecto, la LRMYV, por las disposiciones de la SUGEVAL, y por las disposiciones del
Codigo de Comercio referente a las Asambleas Generales Extraordinarias de las
Sociedades Andnimas.

“CAF" es el Banco de Desarrollo de América Latina.

“Capital Autorizado” significa el capital autorizado del Fondo segun lo establecido
en la seccién 1.2 (Caracteristicas Generales del Fondo) del Prospecto.

“Colones” o “"CRC" significa la moneda de curso legal de la Republica de Costa
Rica.

“Comité de Inversidn” es el méximo érgano decisorio del Fondo, cuya composicion,
reglas de funcionamiento, remuneracién y funciones se encuentran definidas en la
Seccion 6.2 (Comité de Inversidon) de este Prospecto.

“"Comité de Vigilancia” Comité conformado por 5 miembros, personas naturales, 2
de los cuales serdn independientes de los Inversionistas y operativamente
independiente del Gestor Especializado y de la Sociedad Administradora, y el resto
representantes de los Inversionistas y el cual serd el encargado de ejercer la
vigilancia permanente sobre el cumplimiento de las funciones y obligaciones a
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cargo del Gestor Especializado y del manejo de conflictos de interés. El Comité de
Vigilancia serd nombrado en la primera Asamblea de Inversionistas del Fondo.

“"Compromisos de Inversidon” tiene el significado asignado a dicho término en la
seccion 5.3 (Suscripciéon de Participaciones) de este Prospecto.

“Contrato de Servicios de Estructuracion de Inversiones" significa el contrato de
prestacion de servicios a ser celebrado entre la Sociedad Administradora vy el
Gestor Especializado, con el objeto de que este Ultimo desempene las actividades
de gestor especializado del Fondo como contratista independiente, el cual no
creard un vinculo de subordinacidon laboral entre la Sociedad Administradora vy el
Gestor Especializado, por lo que la Sociedad Administradora no es ni serd
considerada como empleadora, agente, distribuidora o representante del Gestor
Especializado, y en concordancia con las condiciones y términos descritos en el
presente Prospecto. En todo caso, aun y cuando se ha contratado a un Gestor
Especializado de la cartera, la Sociedad Administradora seguird siendo
responsable porla administracion del Fondo y serd solidariamente responsable ante
los Inversionistas por los danos y perjuicios ocasionados por sus directores,
empleados o personas contratadas por ellos para prestarle servicios al Fondo, en
virtud de la ejecucidén u omision de actuaciones prohibidas o exigidas, por el
Prospecto o la regulacion del mercado de valores.

“Contrato EPC" Significa el contrato de construccién para la ejecucion de los
estudios, disenos, suministro, construccion, rehabilitacion y mejoramiento de los
Proyectos de Infraestructura que estardn a cargo de la Empresas Promovidas, junto
con todas sus modificaciones, enmiendas, adiciones o sustituciones y que serd
suscrito por la respectiva Empresa Promovida por una parte y por la ofra por
empresas constructoras con experiencia en construccion de infraestructura publica
con la finalidad de llevar a cabo la ingenieria, procura y construccion de los
Proyectos.

“Deuda Adqguirida” significa la adquisicion por el Fondo de Deuda Senior incurrida
por una Empresa Promovida domiciliada en la Republica de Costa Rica que
desarrolle o haya desarrollado un Proyecto de Infraestructura con otros acreedores.

“Deuda Otorgada” significa el otorgamiento por parte del Fondo de Deuda Senior
a una Empresa Promovida que desarrolle un Proyecto de Infraestructura.

“Deuda Senior” Cualquier endeudamiento de rango igual o superior en privilegio y
prelacion en el pago que el endeudamiento de mayor rango, privilegio y prelaciéon
existente o futuro y que no se encuentren subordinados a ningun oftro
endeudamiento del Proyecto de Infraestructura, exceptuando aquellos con mejor
prioridad o prelacion por disposicion legal. La Deuda Senior puede estar
representada mediante el otorgamiento de financiamiento o crédito directo a
Empresas Promovidas y/o valores de contenido crediticio (deuda) emitidos por
dichas empresas, asi como cualquier ofra fuente de financiamiento que sea
acorde con la finalidad del Fondo.
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“Documentos de Financiacién” Significa la debida documentacion legal y
financiera previa, incluyendo las garantias y contratos relacionados que resulten
necesarios para de esta forma cumplir todos los términos y condiciones aprobados
por el Comité de Inversion.

“Empresas Promovidas” personas juridicas en cualquier fase de desarrollo
(temprana, semilla, crecimiento y maduracién), cuyo objetivo es desarrollar
Proyectos de Infraestructura.

“Financiamiento de Proyectos” Técnica de estructuracion financiera utilizada para
la financiacién de infraestructuras, proyectos industriales y servicios publicos a largo
plazo mediante una estructura financiera sin recurso o con recurso limitado. La
deuda y el capital utilizados para financiar el proyecto se reembolsan con el flujo
de caja generado por el proyecto. La financiaciéon de proyectos es una estructura
de préstamo que se basa principalmente en el flujo de caja del proyecto para su
reembolso. Esta técnica de estructuracion se denomina en inglés “Project Finance”.

“Fecha de Cierre” tiene el significado asignado a dicho término en la Seccidon 1.2
(Caracteristicas Generales del Fondo) de este Prospecto.

“Fecha de Inicio de Operaciones” tiene el significado asignado a dicho término en
la Seccidn 1.4 (Definicion del Modelo de Negocio del Fondo de Inversidon) de este
Prospecto.

“Fondo” es el FONDO DE INVERSION DE CAPITAL DE RIESGO SENIOR PARA
INFRAESTRUCTURA EN COSTA RICA BAC - CAF-AM |, autorizado por la SUGEVAL,
mediante resolucidon SGV-R- 3996 del dia 10 de noviembre del 2023.

“Fondos de Inversidn de Capital de Riesgo' son los fondos creados y autorizado de
acuerdo con el Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo.

“Gestor Especializado” tiene el significado asignado a dicho término en la seccidon
1.2 (Caracteristicas del Fondo) de este Prospecto.

“Hecho Relevante” es el hecho o decision que pueda influir sensiblemente en las
decisiones de los Inversionistas respecto a los valores o insfrumentos en los cuales
invierte, a los participantes a través de los cuales invierte o a los participantes a los
cuales compra sus servicios, todo lo anterior segin lo establecido por el
Reglamento sobre el suministro de Informacion Periddica, Hechos Relevantes y otfras
Obligaciones de Informacion asi como el Acuerdo SGV-A-61 Acuerdo sobre
Hechos Relevantes.

“"Hoja de Términos” es el documento en dénde se refleja la estructura crediticia pre
- acordada con las Empresas Promovidas, segun lo dispuesto en la Seccién 3.3
(Contenido de la Hoja de Términos) de este Prospecto enrelacién con una Inversiéon
en Deuda.
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“Inversiones en Deuda” significa (i) el otorgamiento de Deuda Otorgada y/o (ii) la
Deuda Adquirida, cuyas caracteristicas se encuentran descritas en la seccidon 1.4
(Definicion del Modelo de Negocio del Fondo de Inversion) de este Prospecto.

“Inversionistas” son los Inversionistas Profesionales que hayan adquirido al menos
una Participacion del Fondo.

“Inversionistas Profesionales” tiene el significado asignado a dicho término en la
seccion 1.3 (Descripcion del Perfil del Inversionista para el cual estd disenado el
Fondo) de este Prospecto.

“Ley Reguladora del Mercado de Valores” o “LRMV" es la Ley 7732 del 17 de
diciembre de 1997.

“Llamados de Capital” tiene el significado asignado a dicho término en la Seccidén
5.3 (Suscripcién de Participaciones) de este Prospecto.

“NUmero de Empresas Promovidas Minimo™ significa el nUmero minimo de Empresas
Promovidas segun lo dispuesto en el Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo
y que se refleja en la Seccidon 1.2 (Caracteristicas Generales del Fondo) de este
Prospecto.

“NUmero de Inversionistas Minimo” significa el nUmero minimo de Inversionistas
segun lo dispuesto en el Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo y que se
refleja en la Seccién 1.2 (Caracteristicas Generales del Fondo) de este Prospecto.

“Participaciones” significa las participaciones en las que se divide el patrimonio del
Fondo y que expresan los aportes del Inversionista y que otorga a este Ultimo
derecho sobre el patrimonio de este y derecho de participacion en las Asambleas
de Inversionistas.

“Periodo de Inversidon” tiene el significado asignado a dicho término en la Seccidon
1.2 (Caracteristicas Generales del Fondo) de este Prospecto.

“Plazo del Fondo" tiene el significado asignado a dicho término en la Seccién 1.2
(Caracteristicas Generales del Fondo) de este Prospecto.

“Politica de Inversidn” es la estrategia de inversidon del Fondo descrita en la Seccidon
2 (Politica de Inversion) de este Prospecto, la cual incluye técnicas de gestion de
riesgo, con el fin de mantener niveles prudentes de riesgo y lograr un retorno sobre
capital y bajos niveles de incumplimiento en el repago de las Inversiones en Deuda
realizadas.

“Promotor” es la persona juridica que ofrece recursos financieros para la puesta en
marcha de un Proyecto. Ademds de asegurar la financiacién del Proyecto, un
Promotor de proyecto propone un caso de negocio, establece una visién del
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proyecto y fija las directrices de gobernanza del proyecto. El Promotor del proyecto
también es responsable del rendimiento de la inversion del proyecto y del impacto
que tiene en la organizacion.

“Prospecto” significa el presente documento legal que contiene toda la
informacién relevante sobre el Fondo de manera que los Inversionistas puedan
formarse un juicio fundamentado sobre la inversion, que reglamenta la gestidon del
Fondo y es de cardcter vinculante para este y para los Inversionistas y en el mismo
se establecen derechos y obligaciones para las partes involucradas, y segun el
mismo pueda ser modificado de tiempo en tiempo.

“Proyectos de Infraestructura” Proyectos desarrollados por empresas de
infraestructura en la Republica de Costa Rica, incluyendo en los sectores de
transporte; fransmision, generacion y distribucion de energia; acueductos, agua
potable y saneamiento bdsico; transporte de hidrocarburos y minerales;
telecomunicaciones y logistica; infraestructura turistica; infraestructura social, tales
como escuelas, carceles, hospitales; ambiental entre ofros; siempre y cuando estén
localizados en la Republica de Costa Rica y estructurados con técnicas aceptables
al mercado de productos estructurados de financiamiento y no se vean expuestos
de una forma material a cualquier tipo de riesgo de materias primas no mitigado.

“Reglamento  RIAC" Es el Reglamento de Intermediacion y Actividades
Complementarias emitido por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema
Financiero en el articulo 11 del acta de la sesidn 1259-2016 y publicado en el
Alcance Digital N° 100 del 17 de junio del 2016.

“Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo” Es el Reglamento sobre Fondos de
Inversion de Capital de Riesgo aprobado por el Consejo Nacional de Supervisidon
del Sistema Financiero, en el articulo 12, del acta de la sesidn 1620-2020, celebrada
el 16 de noviembre de 2020 y publicado en el Alcance Digital No. 306 del 19 de
noviembre de 2020.

“Reglamento sobre el suministro de Informacién Periddica, Hechos Relevantes y
ofras Obligaciones de Informacién” Es el Reglamento sobre el suministro de
Informacidén Peridédica, Hechos Relevantes y otras Obligaciones de Informacion
aprobado por el por el Consejo Nacional de Supervisidn del Sistema Financiero
mediante el articulo 13, acta 81-99 en la sesidon del 18 de marzo de 1999. Publicado
el La Gaceta No. 70 el 13 de abril de 1999.

“RNVI" es el Registro Nacional de Valores e Intermediarios de la SUGEVAL.

“Reglamento de Oferta PUblica de Valores” Es el Reglamento de Oferta Publica de
Valores emitido por El Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero,
mediante Articulo 11 del Acta de la Sesidon 571-2006, celebrada el 20 de abril del
2006. Publicado en el Diario Oficial La Gaceta Oficial No. 88 del 9 de mayo del 2006.

“Sociedad Administradora" es BAC SAN JOSE, SOCIEDAD DE FONDOS DE INVERSION
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“SUGEVAL" es la Superintendencia General de Valores de Costa Rica.

“Tamano del Fondo” es el valor agregado de los Compromisos de Inversion del
Fondo a la Fecha de Cierre.

1.2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL FONDO:

Nombre: Fondo de Inversion de Capital de Riesgo Senior para Infraestructura en
Costa Rica BAC - CAF-AM L.

Tipo de Fondo: Fondo de Inversion de Capital de Riesgo. El Fondo de acuerdo con
sus caracteristicas se clasificard de la siguiente forma:

e Porlos activos en que el fondo invierte: Financiero.

e Por su objetivo: Ingreso. El Fondo distribuird recursos a los Inversionistas de
manera frimestral, en montos variables sujetos a los ingresos del Fondo y a la
provision de gastos del Fondo, a partir de la Fecha de Cierre, durante los dias
25 de los meses de Marzo, Junio, Septiembre y Diciembre. En caso que esta
fecha sea un dia inhdbil, se realizard el pago el dia hdbil siguiente.

e Por el mercado en que invierte: La cartera del Fondo serd del mercado
nacional, infegrado por instrumentos de otorgamiento de financiamiento o
crédito directo a Empresas Promovidas y/o valores de contenido crediticio
(deuda) emitidos por dichas empresas asi como para la cartera de oferta
publica de valores.

Fondo aprobado mediante resoluciéon: SGV-R- 3996 del dia 10 de noviembre del
2023.

Capital Autorizado: El Fondo tendrd un monto total de Capital Autorizado de ciento
cincuenta mil millones de colones (CRC 150.000.000.000),

Plazo Mdaximo de Colocacién: El Fondo tendrd como plazo mdximo para la
colocacion del monto total de las Participaciones al vencimiento del Periodo de
Inversidn. Se entiende que una Inversion en Deuda puede implicar desembolsos
por parte del Fondo mds alld del Periodo de Inversidon, por lo que tal plazo podrd
extenderse hasta que se integren la totalidad de las Participaciones
correspondientes a los desembolsos pendientes.

NUmero de Participaciones: Mil (1.000) Participaciones, las cuales se esperan
colocar en su totalidad al vencimiento del Periodo de Inversion.

Monto del Compromiso Inversién minimo de un Inversionista: Mil quinientos millones
de colones (CRC 1.500.000.000).

Monto minimo de Participaciones a emitir para procurar que el Fondo se le permita
lograr su politica de inversion y cubrir sus costos de operacion: Quinientas (500)
Participaciones. Los riesgos asociados a no alcanzar el monto minimo de
Participaciones se encuentran descritos en la seccidn de Riesgos, especificamente
en el Riesgo denominado “Riesgos asociados a no alcanzar el Monto Minimo de
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Participaciones que le permita lograr su politica de inversién y cubrir sus costos de
operacion”. Para referencias al riesgo asociados a no alcanzar este monto minimo
de participaciones refiérase a la seccion de Riesgos, especificamente al Riesgo de
no alcanzar el monto minimo de participaciones para procurar que el Fondo se le
permita lograr su politica de inversion y cubrir sus costos de operacion.

Activo Neto Minimo: Equivalente a tres millones de ddlares de los Estados Unidos de
América en colones al tipo de cambio de referencia de venta del Banco Centrall
de Costa Rica (el "Activo Neto Minimo”). En caso de que no se alcance el Activo
Neto Minimo en el plazo correspondiente no se alcanzaria la Fecha de Inicio de
Operacion del Fondo y por lo tanto la autorizaciéon otorgada por la SUGEVAL al
Fondo quedard sin efecto. Si el Fondo presenta participaciones en circulacion, la
Sociedad Administradora debe cumplir con lo dispuesto Reglamento de Fondos de
Capital de Riesgo para su desinscripcion del RNVI.

Destino de los fondos: Conforme la Politica de Inversidn que se desarrolla en este
Prospecto, sus recursos serdn destinados a canalizar fondos a la adquisicion de
Inversiones en Deuda.

Valor nominal de la participacién: Ciento cincuenta millones de colones (CRC
150.000.000).

Forma de Representacion de las Participaciones del Fondo: Certificados de
participacién emitidos a la orden y anotados en cuenta electronica.

Moneda en que se expresa el valor de las Participaciones del Fondo: Coldn.

Plazo del Fondo: La duracion o plazo de vigencia del Fondo serd de veinte (20)
anos a partir de la Fecha de Cierre (el “Plazo del Fondo™).

NUmero de Empresas Promovidas Minimo: Dos Empresas Promovidas.

NUmero de Inversionistas Minimo: Cinco Inversionistas.

Fecha de Cierre: Es la fecha en la que se hayan obtenido Compromisos de Inversion
hasta por el monto superior a 75 mil millones de colones (CRC) sin superar el 100%
del monto autorizado del Fondo. La Fecha de Cierre se comunicard mediante
Hecho Relevante a mdas tardar el dia hdbil siguiente a que se hayan cumplido las
condiciones establecidas anteriormente. Alcanzada la Fecha de Cierre no se
podrdn firmar mds Compromisos de Inversion.

Fecha de Inicio de Operaciones: Es la indicada en la secciéon 1.4 (Definicion del
Modelo de Negocio) del presente Prospecto, correspondiente a la fecha en donde
el Fondo debe iniciar sus operaciones, a saber en un méximo de veinticuatro (24)
meses a partir del recibido de la carta de cumplimiento de requisitos finales por
parte de la SUGEVAL.

Activos del Fondo: Las Inversiones en Deuda segun se define en el presente
Prospecto.

Calificacion de Riesgo Inicial: La calificacidon de Riesgo Inicial del Fondo se
obtendrd dentro de los dos meses siguientes de la carta notificacion por parte de
la SUGEVAL del cumplimiento de requisitos finales para inscripcion del Fondo.
Cadlificadora de Riesgo: Calificadora de Riesgo Pacific Credit Ratings S.A.
Actudlizaciones de Calificaciones de Riesgo: Se actualizardn de manera ordinaria
anual a partir de la fecha de presentacién de la calificacion de Riesgo Inicial.
Encargado del Libro de Anotaciones en cuenta electrénica: InterClear Central de
Valores S.A. La inscripcion para mercado secundario se puede realizar a) cuando
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se hayan agotado todos los Compromisos de Inversion b) la Asamblea de
Inversionistas lo haya autorizado previomente.

Gestor Especidlizado: es CAF Asset Management, Corp., una sociedad
debidamente constituida bajo las leyes de la Republica de Panamd, o cualquiera
de sus filiales de tiempo en tiempo, y a la cual le ceda su posicidon contractual bajo
el Contrato de Servicios de Estructuracion de Inversiones en el tanto dicha filial
cumpla con los requerimientos regulatorios establecidos por la regulacion aplicable
para actuar como tal. En caso de cambio o variacion en el Gestor Especializado
original, se requerird de forma previa lo siguiente: i) Autorizacion de la Asamblea de
Inversionistas del Fondo vy; ii) Trdmite de autorizaciéon previa ante la SUGEVAL.
Periodo de Inversion: Sesenta (60) meses desde la Fecha de Cierre (el “Periodo de
Inversidon”). Se entiende que una Inversion en Deuda puede implicar desembolsos
por parte del Fondo mds alld del Periodo de Inversion.

Fechas de Pago de beneficios del Fondo: Se realizardn de manera trimestral, en
montos variables sujetos a los ingresos del Fondo y a la provision de gastos del
Fondo, a partir de la Fecha de Cierre, durante los dias 25 de los meses de Marzo,
Junio, Septiembre y Diciembre. En caso que esta fecha sea un dia inhdbil, se
realizard el pago el dia hdbil siguiente.

Custodio: Banco BAC San José, S.A. y BAC San José Puesto de Bolsa, S.A.
Bolsa/sistema de negociacion en mercado secundario: Sin perjuicio de las formas
de colocacién de las Participaciones en el mercado primario que sean permitidas
para su oferta publica, las Participaciones se registrardn para su negociacion en la
Bolsa Nacional de Valores previa autorizacion de SUGEVAL y siempre que: i) Haya
sido autorizado por la Asamblea de Inversionistas del Fondo v; i) los Compromisos
de Inversidn se hayan satisfecho en su totalidad.

Retribuciones, comisiones y gastos: La comision de administracién correspondiente
a la Sociedad Administradora, asi como los gastos que asume el Fondo incluyendo
la retribucion del Gestor Especializado, serdn los que se detallan en este Prospecto.
NUmero de Identificacién Tributaria: 3-110-891962

Ley aplicable: RepuUblica de Costa Rica.

1.3. DESCRIPCION DEL PERFIL DEL INVERSIONISTA PARA EL CUAL ESTA DISENADO EL
FONDO:

El Fondo se ofrecerd a aquellos posibles inversionistas que poseen la infraestructura
y/o capacidad para reconocer, comprender y gestionar los riesgos inherentes a sus
decisiones de inversién, de tal forma que los mismos sean denominados y
catalogados como inversionistas profesionales segun lo establecido en el
Reglamento de Capital de Riesgo (los “Inversionistas Profesionales”), quienes
podrdn adquirir Participaciones del Fondo para convertirse en Inversionistas. A
efectos de claridad se indica que todo Inversionista deberd continuar siendo un
Inversionista Profesional de acuerdo con la normativa vigente durante el plazo que
mantenga la propiedad de una Participacién del Fondo.

En caso de colocaciones directas permitidas, corresponderd a la Sociedad
Administradora, de acuerdo con sus procedimientos internos, la determinacion y
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verificacion de si el posible inversionista al cual se dirige una oferta de adquisiciones
de Participaciones del Fondo cdalifica como Inversionista Profesional segun la
normativa vigente. Las colocaciones que se realicen por medio de intermediarios
de valores deberdn respetar que el tipo de posible inversionista al que se dirige la
oferta de Participaciones del Fondo califiqgue como Inversionista Profesional en
aplicacion del Reglamento RIAC.

Horizonte de Inversién y capacidad de soportar pérdidas: El Fondo se dirige a
Inversionistas con un horizonte de inversion a largo plazo ya que su cartera activa
de inversiones estard compuesta por Inversiones en Deuda relacionadas con
Proyectos de Infraestructura cuyo repago de dichas inversiones se realizard a largo
plazo bajo la estructura de financiacién denominada Financiamiento de Proyectos
(enidiomainglés “Project Finance”). Los repagos de las Inversiones en Deuda serdn
de largo plazo. Debido a lo anterior, el Fondo estd destinado a Inversionistas
dispuestos a asumir los riesgos inherentes a Inversiones en Deuda de largo plazo,
descritos en la seccién 4 (Riesgos del Fondo) de este Prospecto y que cuenten con
la capacidad de soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor
de sus inversiones. El objetivo primordial de los Inversionistas de este Fondo no
apunta a la venta de las Participaciones, por el contrario, la preferencia de los
Inversionistas es tenerlas hasta el vencimiento.

Necesidad de Liquidez: El Fondo estd dirigido a Inversionistas Profesionales que no
requieren de liquidez inmediata. Al estar constituido el Fondo bajo el Reglamento
de Fondos de Capital de Riesgo, el Fondo no redimird o recomprard las
Participaciones de los Inversionistas salvo en los casos en que lo establece el
presente Prospecto. Debido a lo anterior, los Inversionistas que deseen recuperar
sus recursos invertidos en el Fondo de manera anticipada, deberdn recurrir a
vender sus Participaciones en el mercado secundario. Lo anterior serd posible
siempre que se cumplan las siguientes condiciones: i) Se cuenta con la autorizacion
de la Asamblea de Inversionistas del Fondo vy; ii) los Compromisos de Inversion se
hayan satisfecho en su fotalidad. Los Inversionistas deben tener claro el riesgo de
liquidez que se encuentra asociado a las Participaciones en vista de la naturaleza
del Fondo, el cual se ha constituido como un Fondo de Capital de Riesgo
autorizado para oferta publica por la SUGEVAL y por lo tanto no hay datos de
referencia sobre el grado de apetito de compra y por ende la liquidez que vayan
a tener las Participaciones en el mercado secundario de la Bolsa Nacional de
Valores de Costa Rica es incierta.

1.4. DEFINICION DEL MODELO DE NEGOCIO DEL FONDO DE INVERSION

Modelo de Negocio del Fondo de Inversion

El Fondo construird un portafolio de Inversiones en Deuda en
la Republica de Costa Rica, con el propdsito de generar una
rentabiidad para sus Inversionistas, procurando la
preservacion del capital invertido mediante la creacion y

Descripcion del
objeto.
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estructuracién del Fondo, cuyo modelo de negocio se refleja
en detalle en esta seccion.

La normativa establece que las Inversiones en Deuda del
Fondo deben valorarse al menos una vez al ano, para lo cual
se debe considerar la fecha inicial de inversidon. Las
valoraciones deben contar con soportes técnicos de su
estimacion y estar disponibles para consulta del Inversionista.
De igual maneraq, se debe reconocer al menos una vez al ano
una correccion de valor por pérdidas crediticias esperadas
sobre los valores de contenido crediticio emitidos por
Empresas Promovidas. Dichas valoraciones o estimaciones
segun corresponda pueden ser elaboradoras por el Gestor
Especializado segin como se detalla en la seccion 5.3
(Condiciones de Suscripcidon” subseccién “Metodologia para
la valoracion de la cartera del fondo), del presente Prospecto.

Modelo de
Negocio, aplicable
al Fondo de
conformidad con
la NIIF 9.

Valor razonable con cambios en otro resultado integral
(patrimonio)

Portafolio para gestionar inversiones exclusivamente de renta
fija con el objetivo principal de gestionar las reservas de
liguidez, obtener flujos contractuales y realizar ventas cuando
las circunstancias lo requieran, procurando mantener una
rentabilidad y duracién acorde a la politica de inversion del
Fondo. No existe un umbral de frecuencia o valor de ventas
porque tanto la obtencién de flujos contractuales como la
venta son esenciales para lograr el objetivo del manejo de
este portafolio.

Las condiciones confractuales de estos instrumentos dan
lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe
del principal pendiente. De esta manera, los ingresos
provendrdn por los intereses, ganancias y pérdidas de capital.

Estas inversiones se clasificardn y medirdn a valor razonable
con cambios en otro resultado integral (patrimonio). Esto
implica que el valor de dichas inversiones se verd afectadas
por las variaciones en los resultados de las valoraciones de los
financiamientos o créditos directos y/o de los valores de
contenido crediticio (deuda) emitidos por las Empresas
Promovidas. Y, por ende, las variaciones antes mencionadas
se reflejardn en el valor de participacién del Fondo.
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La norma contable establece que para los activos financieros
clasificados como valor razonable con cambios en ofro
resultado integral (patrimonio), la aplicacién de un modelo de
deterioro basado en la pérdida esperada por riesgo crediticio
de las Empresas Promovidas a las que se le oforgan los
financiamientos o créditos directos y/o valores de contenido
crediticio (deuda). Deberd de reconocerse al menos una vez
al afo una correccidn de valor por dicha pérdida sobre los
valores de contfenido crediticio (deuda) emitidos por las
Empresas Promovidas.

Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias
(resultados)

Portafolio para gestionar inversiones de renta variable
diferentes de acciones (participaciones en fondos de
inversidon) con el propdsito principal de obtener retornos con
base en la gestidén activa del portafolio. Da, por lo tanto, lugar
a compras y ventas.

Los ingresos provendrdn por los intereses, rendimientos de las
participaciones en fondos de inversion, ganancias y pérdidas
de capital. Ademds, la evaluacién de riesgo de mercado
incluye, pero no se limita a: métricas de sensibilidad del precio
ante cambios en las tasas de interés y de volatilidad.

Estas inversiones se clasificardn y medirdn a valor razonable
con cambios en pérdidas y ganancias (resultados). Esto
implica que el valor de dichas inversiones se verdn afectadas
por las variaciones en los precios de mercado para el caso
de las participaciones en fondos de inversion y por ende, las
variaciones antes mencionadas se reflejardn en el valor de
participacién del Fondo.

Estructura y
objetivos del
Fondo.

La administracion del Fondo serd llevada a cabo por la
Sociedad Administradora, la cual se encuentra inscrita vy
autorizada en el RNVI, como sociedad administradora de
fondos de inversion.

Segun lo establecido por el Reglamento de Fondos de Capital
de Riesgo, el Fondo contard con el Gestor Especializado, el
cual se encargard de originar los negocios para el Fondo,
negociar las inversiones en Inversiones en Deuda y gestionar el
portafolio del Fondo segun lo establecido en este Prospecto.
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El objetivo primordial del Fondo es realizar Inversiones en
Deuda. Lo anterior comprende el otorgamiento de Inversiones
en Deuda Adqguirida, Deuda Otorgada y/o la Deuda Senior de
acuerdo con lo gue se indica en la secciéon 1.1. Definiciones
de este Prospecto.

La Sociedad Administradora bajo (i) instruccion del Gestor
Especializado vy (i) recomendacién del Comité de Inversion,
hard durante los Periodos de Inversidon, a nombre del Fondo,
las Inversiones en Deuda con el propdsito de generar una
rentabilidad para sus Inversionistas.

El portafolio de Inversiones en Deuda en cabeza del Fondo
seguird la Politica de Inversidn, siendo el Gestor Especializado
el encargado de ejecutarla teniendo en cuenta las
caracteristicas de las operaciones a ejecutar, la situacién del
mercado al momento de la ejecucidn, los costos asociados,
la oportunidad de generar valor, las previsiones del Prospecto,
para lo cual deberd implementar los mecanismos adecuados
de seguimiento y supervisiéon.

Recursos,
Compromisos de
Inversion

Los recursos del Fondo se obtendrdn a través de la
materializacién de los Llamados de Capital en virtud de los
Compromisos de Inversion, que generardn la emision de
Participaciones en su respectivo momento.

Las Participaciones que emita el Fondo y que hayan sido
enteramente suscritas por los Inversionistas respectivos,
podrdn ser negociadas en el mercado secundario de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Fondos de
Capital de Riesgo y sujeto a lo dispuesto en este Prospecto
para estos efectos. Este Fondo establece Compromisos de
Inversidon con los Inversionistas, por lo cual una vez agotados
dichos Compromisos de Inversiéon, el Fondo podrd inscribir las
partficipaciones en un mercado organizado para iniciar con la
negociacién de las participaciones en mercado secundario.
Dicha inscripcion en mercado secundario serd posible
siempre que se cumplan las siguientes condiciones: i) Se
cuenta con la autorizacién de la Asamblea de Inversionistas
del Fondo vy; ii) los Compromisos de Inversidn se hayan
satisfecho en su totalidad. Se aclara que los Compromisos de
Inversion no estardn sujetos a ser transados en el mercado
secundario.
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Los aportes los hardn los Inversionistas, sujetos a los montos de
Compromisos de Inversidn minima. El Fondo contard con un
NUmero Minimo de Inversionistas.

Periodo de
Inversion

El Periodo de Inversion serd de sesenta (60) meses a partir de
la Fecha de Cierre, de acuerdo alo establecido en la seccién
1.2 Caracteristicas Generales del Fondo.
Independientemente de dicho Periodo de Inversion y sus
ampliaciones, el Fondo deberd cumplir con lo establecido en
el Reglamento sobre Fondos de Inversion de Capital de Riesgo
en cuanto al inicio de operaciones. Lo interior implica: i)
Contar con el Activo Neto Minimo; ii) Contar con el NUmero
de Inversionistas Minimo; iiij Contar con el NUmero de
Empresas Promovidas Minimo. Las anteriores condiciones
deberdn de cumplirse en un plazo mdximo de veinticuatro
(24) meses contados a partir del recibido de la carta de
cumplimiento de requisitos finales del trdmite de inscripcién
emitida por SUGEVAL.

El Fondo solo podrd otorgar Inversiones en Deuda durante el
Periodo de Inversion. Durante el Periodo de Inversidon, el Fondo
podrd desembolsar Inversiones de Deuda. Transcurrido el
Periodo de Inversidon, el Fondo sélo podrd desembolsar
Inversiones en Deuda correspondientes a compromisos de
extension de crédito, entendiéndose estos compromisos de
extension de crédito como aquellos desembolsos que se
generan contra avance de las obras de los Proyectos de los
créditos formalizados durante el Periodo de Inversion,
adquiridos por el Fondo durante el Periodo de Inversion.

El Periodo de Inversibn podrd ampliarse a discreciéon del
Gestor Especializado por un (1) ano, caso en el cual, el Gestor
Especializado deberd a mds tardar 10 dias antes del
vencimiento del Periodo de Inversion, enviar una
comunicacién a los Inversionistas y a la Sociedad
Administradora comunicando dicha extensién, asi como la
Sociedad Administradora procederd a realizar el respectivo
Hecho Relevante al mercado. Con posterioridad a ello, podrd
ser ampliado por el Gestor Especializado, por periodos
sucesivos adicionales de hasta un (1) ano cada uno, previa
aprobacioén de la Asamblea de Inversionistas del Fondo, para
lo cual bastard la aprobacion en la reunidn correspondiente y
se comunicard mediante Hecho Relevante al mercado.

Si la extension del Periodo de Inversion genera la ampliacion
del Plazo Mdaximo de Colocacién que defina la Sociedad
Administradora, esto conllevard la aprobacion por parte de la
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Asamblea de Inversionistas y la posterior autorizaciéon de
SUGEVAL.

Fecha de Inicio de
Operaciones del
Fondo

Es la fecha en que el Fondo debe iniciar sus operaciones de
acuerdo con el Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo,
para lo cual tiene un plazo mdximo de veinticuatro (24) meses,
contados a partir de la fecha de recibido de la notificacién
por parte de la SUGEVAL del cumplimiento de requisitos finales
para su inscripcion, plazo en el cual el Fondo deberd contar
con el Activo Neto Minimo, el NUmero de Inversionistas
Minimo, asi como el NUmero de Empresas Promovidas Minimo
requeridas por el Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo
(la “Fecha de Inicio de Operaciones”).

Para efectos de claridad, la Fecha de Inicio de Operaciones
es una fecha independiente a la Fecha de Cierre del Fondo.
La Fecha de Inicio de Operaciones y la Fecha de Cierre se
comunicardn mediante Hecho Relevante.

1.5. CALIFICACION DE RIESGO

Calificacion de riesgo

Calificacion de
riesgo

La calificacion de Riesgo Inicial del Fondo se obtendrd dentro
de los dos meses siguientes de la carta notificacion por parte
de la SUGEVAL del cumplimiento de requisitos finales para
inscripcién del Fondo.

Calificadora de Riesgo: Calificadora de Riesgo Pacific Credit

Ratings S.A.

Actuadlizaciones de Calificaciones de Riesgo: Se actualizardn
de manera ordinaria anual a partir de la fecha de
presentacion de la calificacién de Riesgo Inicial.

La Sociedad Administradora es responsable de mantener
actualizada la calificacién de riesgo para el Fondo.

En las comunicaciones de las calificaciones se hard saber la
siguiente informacién: (a) Nombre de la calificadora; (b) Lugar
en donde se puede consultar la cdlificacién otorgada vy
periodicidad de actuadlizacién de la cadlificacion; (c)
Cdlificacion otorgada al Fondo vy su significado; (d)
Fundamentos; (€) NUmero de sesién y fecha del acuerdo del
consejo de cdalificaciéon de la Calificadora.

La calificacion puede ser consultada en
https://www.baccredomatic.com, directamente en la
sociedad de fondos y en la Sugeval.
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La calificacion del fondo a la fecha es:

Escala Resumen CrAAf-
Perspectiva Estable

Significado de la Calificacion:

Escala Resumen: Categoria AAf- Los factores de proteccion,
que se desprenden de la evaluacidon de la calidad vy
diversificacion de los activos del portafolio, de las fortalezas y
debilidades de la administracion y de la capacidad operativa
son altos. En esta categoria se incluirdn agquellos Fondos que
se caractericen por invertir de manera consistente y
mayoritariamente en valores de alta calidad crediticia. El perfil
de la cartera deberd caracterizarse por mantener valores
bien diversificados y con prudente liquidez.
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2. POLITICA DE INVERSION.

z» BAC

2.1. POLITICA DE INVERSION CORRESPONDIENTE A LA ADMIN’ISTRACI(')N DEL
EFECTIVO Y A LAS INVERSIONES EN FONDOS DE INVERSION

Politica de inversidn del efectivo y de los fondos de inversidon

Moneda de los valores

El fondo invertird en instrumentos de efectivo y
fondos de inversion denominados en Colones (CRC)

en que estd invertido el | Costarricenses.
fondo
Detalle Porcentaje mdximo de
inversion
Tipos de valores Efectivo 100%*
Participacién en fondos | 33%
de inversion
Calificaciéon de riesgo Cdlificacion de riesgo local de A.
minima exigida a los
fondos de inversidn
Otras politicas de El Comité de Inversiones recibird informacién
inversion periddica sobre las condiciones generales de las

inversiones temporales, como tasa, concentracion y
condiciones, entre otros.

Esta liquidez se mantendrd hasta que el Gestor
Profesional recomiende un curso de accién, como
puede ser la reduccidn del valor de las
participaciones en un proceso de reintegro de los
montos invertidos por los Inversionistas.

*El efectivo podria alcanzar temporalmente el 100% de los activos en situaciones
extraordinarias tales como: (i) cuando se ejecuten Liamados de Capital previo ala
primera Inversion del Fondo; vy (ii) al momento de finalizacion del ciclo de vida del
Fondo.

2.2. PLAN DE INVERSION Y SECTORES SUJETOS A FINANCIACION:

El Fondo orientard su financiamiento a Empresas Promovidas (personas juridicas
creadas y organizadas con una estructura juridica de sociedad andnima y/o
sociedad de responsabilidad limitada en cualquier fase de desarrollo (temprana,
semilla, crecimiento y maduracion ) cuyo objetivo es desarrollar Proyectos de
Infraestructura en la Republica de Costa Rica de acuerdo con la Politica de
Inversion y sujeto a: (a) pardmetros de concentracion y limites de inversion de
Empresas Promovidas del mismo grupo econdmico establecidos en la seccién 2.5
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de este Prospecto, la revisidon de riesgos y estructura corporativa aplicable en los
sectores de infraestructura que a continuacion se indican:

3JTATTSQ@T00Q000

"QT o>

Energia hidroeléctrica (en plantas de diferentes capacidades).
Energia térmica.

Cogeneracion (Biomasa).

Geotérmica.

Energia solar.

Energia edlica.

Distribucion de energia.

Almacenamiento de energia

Combustibles Alternativos (Biocombustibles).
Aeropuertos y puertos.

Carreteras, ferrocarriles y ofros medios de transporte.
Centros logisticos.

. Infraestructura social, incluyendo sin limitacion cdrceles, de educacién y

hospitales.

Telecomunicaciones.

Equipos generadores de electricidad.
Agua y saneamiento.

Ambiental.

Infraestructura Turistica.

Los Proyectos de Infraestructura podrdn estar expuestos a riesgo de construccion,
riesgo de operacion y riesgo comercial, asi como los riesgos que se establece en la
seccion 4 (Riesgos del Fondo) del presente Prospecto.

El Fondo no proveerd financiamiento para sociedades que estén involucradas en
las siguientes actividades:

a.

"0 Q00

Produccidon o comercio de cualquier producto o actividad considerada
ilegal, bajo las leyes de la RepuUblica de Costa Rica o regulaciones, acuerdos
o0 convenios internacionales, o que estén sujetos a cualquier prohibicidon
infernacional, como productos farmacéuticos, pesticidas/herbicidas,
sustancias que agotan el ozono, los PCB's (Bifenilos Policlorados), la fauna o
cualquier producto regulado por la Convencién sobre el Comercio
Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestre.
Produccidn o comercio de armas y municiones.

Produccidon o comercio de bebidas alcohdlicas (excluyendo cervezay vino).
Produccién o comercio de tabaco.

Juegos de azar, casinos y empresas equivalentes.

Produccion o comercio de materiales radioactivos. Esto no aplica a la
compra de equipos médicos, equipos de control de calidad y cualquier
equipo en el cual el Fondo considere que la fuente radioactiva es frivial y/o
adecuadamente protegida.
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Produccidn o comercio de fibras de amianto aislado. Esto no se aplica a la
compra y uso de lIdminas de cemento con amianto adherido donde el
contenido de amianto es inferior al veinte por ciento (20%).

Produccidon o actividades que impliguen formas nocivas o explotadoras de
trabajo forzoso / trabajo infantil perjudicial.

Produccidn o comercio de madera u otros productos forestales distintos de
los bosques gestionados de manera sostenible.

Produccidn, comercio, almacenamiento o transporte de volUmenes
significativos de productos quimicos peligrosos, o uso a escala comercial de
productos quimicos peligrosos.

Para las actividades de micro financiamiento, produccion o actividades que
afectan a las tierras que son propiedad de los pueblos indigenas, o
reclamadas bajo adjudicacion, sin el consentimiento total y documentado
de dichos pueblos.

Sector financiero.

. Comercio transfronterizo de desechos y productos de desecho, a menos

que cumplan con el Convenio de Basilea y los reglamentos subyacentes.
Destruccion de dreas de alto valor de conservacion.

Pornografia y/o prostitucion.

Medios de comunicacion racistas y/o antidemocrdticos.

Proyectos que se vean expuestos de una forma material a cualquier tipo de
riesgo de precio de materias primas que no se haya mitigado
apropiadamente

Cualguier ofro proyecto que el Fondo determine, siempre y cuando sea
inconsistente con sus politicas y objetivos.

2.3. REQUISITOS DE LOS PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA PARA SER ELEGIBLES

PARA UNA INVERSION EN DEUDA.

Para que una enfidad que desarrolle o vaya a desarrollar un Proyecto de
Infraestructura sea elegible para inversion, ésta deberd cumplir al menos con las
siguientes condiciones:

a.

Que la estructura del financiamiento sea adecuada para la naturaleza del
Proyecto de Infraestructura y cuente con las medidas de mitigacion de
riesgos requeridas y acorde con las mejores prdcticas de mercado.

Que tenga estdndares de gobernanza aceptables para el Comité de
Inversion.

Que los riesgos de construccidon y de culminacion estén debidamente
identificados y mitigados.

Que el Proyecto de Infraestructura se realice en la Republica de Costa Rica.
Que la exposicion al riesgo de mercado (volumen y precio), segin sea
aplicable, del respectivo Proyecto de Infraestructura sea cuantificable, y
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apropiadamente mitigado. El Fondo no correrd riesgo de precio de materias
primass.

f.  Que los Promotores del Proyecto de Infraestructura aporten recursos propios
(capital) conforme a la estructura de capital dimensionado en la
estructuraciéon de cada proyecto y/o segin sea exigido por el contrato de
concesién/asociacion publico-privada, de ser el caso.

g. Que los Promotores otorguen garantias de culminacion, de sobre costos y
deficiencias en forma y contenido satisfactorios acorde con las prdcticas de
mercado, de ser apropiado, a favor de los financiadores del Proyecto de
Infraestructura y/o la entidad pUblica o privada para la cual se desarrolle el
Proyecto de Infraestructura.

h. Que los confratos y documentos del proyecto estén razonablemente
estructurados y con confrapartes de reconocido prestigio y experiencia
comprobada en el campo respectivo.

i. Que el resultado de la evaluaciéon crediticia realizado por el Comité de
Inversion muestre que la estructura financiera del Proyecto de Infraestructura
permite el adecuado y oportuno pago de sus obligaciones, alun en
escenarios de estrés resultantes de la ocurrencia de hechos imprevistos.

j. Que la estructura del financiamiento esté acorde con la prdctica de
mercado.

k. Que el Proyecto de Infraestructura cumpla o fenga un programa para
cumplir, con los requisitos ambientales exigidos por la normativa vigente en
la Republica de Costa Rica y los estdndares ambientales de CAF.

. Que ninguno de los promotores del Proyecto de Infraestructura y/o
accionistas de la sociedad que lo desarrolle o cualquiera de las afiliadas de
cualqguiera de las anteriores se encuentre inhabilitado de acuerdo con las
normas publicas de la Republica de Costa Rica para contratar con el Estado
Costarricense o bien se encuentre en listas relativas al combate del lavado
de activos y a la prevencion del financiamiento del terrorismo, corrupciéon a
que se refiere este literal tales como pero no limitadas a las listas de empresas
y personas inelegibles del Banco Interamericano de Desarrollo asi como la
lista denominada “World Bank Listing of Inegible Firms and Individuals” ( en
idioma espanol la “Lista del Banco Mundial de Firmas y Personas No
Elegibles” y cualquier otra lista similar.

m. Que se reciba toda la informacién necesaria para realizar las verificaciones
exigidas para cumplir con la normativa de prevencion del lavado de activos
y el financiamiento del terrorismo y, una vez realizadas tales verificaciones,
los resultados hayan sido favorables para los promotores y/o accionistas del
Proyecto de Infraestructura o la compania que lo desarrolle o cualquiera de
las afiliadas de cualquiera de las anteriores y sus confratistas.

n. Que tenga mecanismos, sanas prdacticas comerciales y/o un cédigo de
buen gobierno, que busquen evitar que sea utilizada, ya sea directa o
indirectamente, para actividades delictivas, y particularmente para el
lavado de activos, financiacion al terrorismo y/o proliferacion de armas de
destruccién masiva.

o. Que identifique el reconocido prestigio, reputacion y experiencia
comprobada en el campo respectivo de las personas vinculadas al
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Proyecto de Infraestructura: (i) los promotores; (i) accionistas; (i) sociedad
qgue tenga a cargo el desarrollo de un Proyecto de Infraestructura; (iv)
afiliadas de cualquiera de las anteriores; (v) sus asesores; y/o (vi) contratistas.

De ftratarse de un Proyecto de Infraestructura vinculado a un contrato de
concesiéon, se buscard que en el evento que se produzca una terminacion
anticipada del correspondiente contrato de concesidn, por cualquier causa, la
estructura contractual de dicha concesiéon incluya cldusulas de compensacion al
concesionario que le permitan al Proyecto de Infraestructura recibir fondos
econdomicos que sean parte del paquete de garantias de la operacion con el
Fondo y que aseguren que los mismos ante esta terminacion anticipada serdn
utilizados para repagar la Inversion en Deuda del Fondo.

No se tendrdn criterios para la suscripciobn de convenios de protecciéon vy
confidencialidad de propiedad intelectual con las Empresas Promovidas como
patentes, modelos de utilidad, marcas, disefios industriales, secretos comerciales,
entre ofros. No se tendrdn criterios para el mantenimiento de Inversiones en las
Empresas Promovidas. No obstante, lo anterior, los contratos de crédito que se
suscriban con las Empresas Promovidas tendrdn disposiciones que regulen la
proteccidn y confidencialidad de propiedad intelectual con las Empresas
Promovidas asi como fijardn cudles serdn los pardmetros para el mantenimiento de
Inversiones en las Empresas Promovidas. Lo anterior como cldusulas dentro del
contrato de crédito que se refieran a obligaciones de hacer y no hacer del deudor
0 una empresa relacionada.

2.4. CARACTERISTICAS DE LAS INVERSIONES EN DEUDA

El Fondo podrd invertir su cartera en valores de Inversiones en Deuda en Empresas
Promovidas que realice el Fondo, que deberdn cumplir con las caracteristicas y
condiciones que se senalan a continuacién, cuando sea el caso:

a. Instrumentos de deuda de largo plazo: (i) emitidos directamente por las
Empresas Promovidas; y (i) el otorgamiento de financiamiento directo de
Deuda Senior.

b. Financiamiento basado en activos estructurados. Esto corresponde a la
modalidad de financiamiento otorgado bajo una estructura de garantias
limitadas (en idioma inglés “limited recourse lending”) y donde los recursos
aportados para financiar el proyecto son remunerados con el flujo de caja
generado por el mismo bajo estructuras de Financiamiento de Proyectos (en
idioma inglés “Project Finance™").

c. Se espera que cada Inversidn en Deuda tenga un plazo de vencimiento de
un ano antes al Plazo del Fondo, buscando ajustar el perfil de amortizacién
al flujo de caja del Proyecto de Infraestructura (sujeto a los periodos de
gracia y demds disposiciones que se establezcan bajo los Documentos de
Financiacioén respectivos).

d. La denominacion de moneda de las Inversiones en Deuda tendrd que ser
el Coldn o su equivalente en Délares de los Estados Unidos de América.
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e. Tanto la Deuda Otorgada como la Deuda Adquirida estardn sujetas a los
mismos procedimientos y criterios de evaluacion, andilisis y aprobacion.

f. LasInversiones en Deuda tendrdn un rendimiento integral compuesto por los
ingresos generados por la tasa de interés mds comisiones que en el
momento de la aprobacion de la respectiva Inversion en Deuda estén en
linea con tasas del mercado costarricense para riesgos similares (si no
existiesen transacciones comparables en el mercado costarricense, se
tomardn en cuenta condiciones ofertadas en mercados internacionales
para fransacciones similares).

g. La amortizaciéon de la Deuda Otorgada o de la Deuda Adquirida podrd ser
en cuotas iguales o desiguales, periddicas y consecutivas, buscando que
esté acorde con el flujo de caja esperado del Proyecto de Infraestructura.

h. Las condiciones y términos de la Inversion en Deuda deben ser al menos
equivalente a las condiciones y términos de cualquier otra Deuda Senior del
Proyecto de Infraestructura y en todo caso las garantias deberdn ser por lo
menos de la misma calidad de aquellas otorgadas por otros acreedores
senior del Proyecto de Infraestructura objeto de la financiacion. La
evaluacion de esta garantia la realizard el Comité de Inversiones, el cual es
un miembro colegiado, que es independiente a los ofros acreedores
(incluido a CAF) y que velard por los intereses del Fondo.

i. Su vencimiento no podrd ser mayor a un (1) ano antes del Plazo del Fondo.

j. Deberdn pactarse comisiones acordes con la prdctica de mercado tales
como las de compromiso, estructuracion, financiamiento, pago anticipado,
etc., y en condiciones al menos tan favorables como las pactadas a favor
de otros acreedores del Proyecto de Infraestructura, silos hubiese.

k. Los Proyectos de Infraestructura o sus promotores cubrirdn los gastos y costos
relacionados con las actividades de préstamo (cierre financiero), entre los
gue se incluyen, a modo enunciativo, pero no limitativo:

i. Tasaciéon y gastos legales.

ii. Costos de supervision.

iii. Estructuracion del préstamo.
iv. Costos de consultores.

l. La Sociedad Administradora junto al Gestor Especializado tendrdan el
derecho a hacerle seguimiento detallado al Proyecto de Infraestructura
(incluso luego de redlizada la Inversion en Deuda), al menos en los mismos
términos pactados a favor de ofros acreedores del Proyecto de
Infraestructura, si los hubiese. La Sociedad Administradora buscard que
dicho derecho de inspeccion incluya pero sin limitarse, a los siguientes: (i)
hacer inspecciones a la contabilidad y las obras; (i) hacer entrevistas con el
auditor del deudor, quien deberd tener orden de compartir con el
Administrador toda la informacién del deudor y del Proyecto de
Infraestructura en cuestion, incluyendo que el mismo se encuentre al dia con
sus obligaciones de seguridad social y fiscales; (i) fener entrevistas con los
asesores externos del deudor (conftratistas, inferventor, expertos ambientales,
etc.), quienes deberdn tener la orden de compartir con el Administrador
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toda la informacién del deudor y del Proyecto de Infraestructura y cuyo
gasto correrd por cuenta del patrocinador y/o del Deudor.

m. Deberdn existir cldusulas de incumplimiento cruzado que faculten al Fondo
para acelerar la deuda en caso de presentarse un incumplimiento de otro
endeudamiento, sujeto a materialidades acordes con la prdctica de
mercado.

n. Se incluirdn en los contratos de crédito con las Empresas Promovidas
disposiciones contractuales que fijlen limitaciones y condiciones a la
distribucion de dividendos y ofros pagos restringidos, acordes con la prdctica
de mercado. Estas disposiciones se dardn en el marco de la relaciéon
confractual de crédito con las Empresas Promovidas en forma de
obligaciones de no hacer por parte de la Empresa Promovida en su
condicidn de Deudor. El Fondo no influird en el Gobierno Corporativo de las
Empresas Promovidas y sus Promotores.

0. Se incluirdn en los contratos de crédito con las Empresas Promovidas
disposiciones contractuales que fijen restricciones acordes con la prdctica
de mercado y tomando en cuenta la caracteristica de cada transaccién
sobre la disposiciéon de acciones o de influencia en la toma de decisiones
por parte de aquellos accionistas que el Gestor Especializado considere son
importantes para el Deudor y/o el Proyecto de Infraestructura. Estas
disposiciones se dardn en el marco de la relacién contractual de crédito con
las Empresas Promovidas en forma de obligaciones de no hacer por parte
de la Empresa Promovida en su condicidén de Deudor.

p. La documentacion deberd incluir las demds obligaciones que el Comité de
Inversion determine pertinentes para cada financiamiento en particular,
tomando en consideracion las recomendaciones del Gestor Especializado.

g. Deberdn existir cldusulas que permitan, ante un incumplimiento del Deudor
y/o el Proyecto de Infraestructura, ejercer derechos del tipo subsanacién
gue permitan al Fondo reemplazar al operador del Proyecto de
Infraestructura y/o al Deudor.

Cualquier desviacion de dichos requisitos deberd estar correctamente
fundamentada cuando resulte inaplicable por la naturaleza de la estructura
planteada, estas desviaciones deberdn ser previamente conocidas y estar
autorizadas por el Comité de Inversion, las cuales en ningun momento podrdn ser
contrarias a los lineamientos de inversidon dispuestos en la normativa vigente del
mercado de valores para esta clase de fondos de inversion.

2.5. PARAMETROS DE DIVERSIFICACION Y LIMITES DE EXPOSICION
La realizacion de una Inversion en Deuda en Empresas Promovidas por parte del
Fondo se sujeta a los siguientes pardmetros de diversificacion y limites, los cuales no
podrdn ser excedidos, sin la aceptacion previa y expresa de la Asamblea de
Inversionistas y deberd de contar con la autorizacion de SUGEVAL:

(i) Nivel de concentracién en un Proyecto de Infraestructura no superior all
25% del Tamano del Fondo;
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(ii) Nivel minimo de Inversibn en un Proyecto de Infraestructura
equivalente al 10% del Tamano del Fondo;

(iii) Inversidn en Proyectos de Infraestructura Unicamente en Costa Rica;

(iv) Nivel mdximo de Deuda Adquirida, es decir, obtenida en el mercado
secundario o refinanciacién del 50% del Tamano del Fondo.

(v) Al menos el 67% de su activo total una vez que haya entrado al Periodo
de Operacidon del Fondo debe estar invertido en valores, activos o
instrumentos financieros emitidos por Empresas Promovidas. Dentro de
este porcentaje se considera la inversion que realice el fondo mediante
el oforgamiento de crédito a dichas empresas.

(vij  Mantener inversiones como minimo en dos Empresas Promovidas
después de gque se haya alcanzado la Fecha De Inicio de Operaciones.
(vii)  Un mdximo del 30% del activo total en valores, activos o instrumentos

financieros emitidos por las Empresas Promovidas que formen parte de
un mismo grupo de interés econdmico, distinto de los socios, directores y
empleados de la Sociedad Administradora y de su grupo de interés
econdomico.

El Fondo no podrd invertir en valores, activos o instrumentos financieros de
empresas que formen parte del mismo grupo de interés econémico de la
Sociedad Administradora, sus socios, directores y empleados no obstante las
cuentas operativas del Fondo podrdn ser abiertas con la Sociedad
Administradora o de empresas que formen parte de su mismo grupo financiero.

2.6. POLITICAS PARA EL SEGUIMIENTO DE LAS EMPRESAS PROMOVIDAS

El seguimiento a las Empresas Promovidas se realizard desde dos puntos de vista: (1)
nivel proyecto; (2) nivel documentos de la financiaciéon. En todo el esquema de
seguimiento de cada Empresa Promovida serd establecido a profundidad de
acuerdo con los riesgos identificados. A continuacion, un listado enunciativo de los
principales aspectos, a los que el equipo del Gestor Especializado de la mano con
los asesores externos, hacen seguimiento:

(1) Nivel proyecto:

Avance de obra.

Aspectos sociales.

Aspectos ambientales.

Aspectos prediales.

Riesgos constructivos.

Aspectos relacionados con la operacion y mantenimiento.
Permisos vy licencias.

Esquemas seguros.

Eventos eximentes de responsabilidad.

(2) Nivel documentos de la financiacion:
e Cumplimiento de fechas relevantes de la financiacion.
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Estado de la deuda (Monto - Desembolso)
Estado de la deuda (Pagos).

Cumplimiento de Condiciones Precedentes.
Razones Financieras.

Incumplimientos Contrato Crédito.
Aprobaciones y dispensas otorgadas.

Para tener un seguimiento detallado del Proyecto de Infraestructura, el equipo del
Gestor Especializado estard en constante contacto con los asesores externos de la
financiacion que, por lo general, pero sin limitarse pueden ser técnicos,
socioambiental, legal y de seguros.

2.7. ENDEUDAMIENTO.

El Fondo podrd endeudarse en colones de la Republica de Costa Rica y/o ddlares
de los Estados Unidos de América sin garantia sobre sus activos hasta un mdéximo
del treinta por ciento (30%) de sus activos totales y con tasas fijas o variables, las
cuales estardn a condiciones de mercado al momento de suscribir la Deuda vy el
plazo de la Deuda no excederd el Plazo Mdximo del Fondo. Este porcentaje incluye
el endeudamiento para aftender necesidades fransitorias de liquidez y el
endeudamiento para la adquisicion de los activos. Cualquier modificaciéon a este
porcentaje serd siempre por debajo al treinta por ciento (30%) y requerird de la
aprobacion de la Asamblea de Inversionistas, asi como la modificacion de este
Prospecto. El plazo méximo de endeudamiento no puede ser superior al plazo del
Fondo. El endeudamiento del Fondo se calculard como la relaciéon entre el total de
pasivos, excepto las sumas recibidas de Inversionistas por invertir o sumas de
Inversionistas por pagar, y el activo total del Fondo. Dichos créditos o préstamos
pueden provenir de entidades locales y del exterior, o de la participaciéon en
contratos de reporto que se organicen en las bolsas de valores y en las operaciones
diferidas de liquidez que el Banco Central de Costa Rica realice con fundamento
en sus regulaciones de politica monetaria cuya contraparte sea el Banco Central
u ofra entidad, en la posicion de comprador a plazo. Adicionalmente, pueden
captar recursos del publico mediante la emision de valores de deuda de oferta
puUblica. En el caso de que el crédito provenga de una empresa relacionada con
la Sociedad Administradora, esta informard sobre las condiciones del crédito por
medio de un Hecho Relevante. Esta comunicacién debe realizarse en el plazo de
un dia hdbil posterior a la fecha de suscripcidon del contrato de crédito. Si se captan
recursos del publico mediante la emisidon de valores de deuda de oferta publica,
se debe considerar lo siguiente:

a. El monto mdximo de la emisién o las emisiones se calcula de acuerdo con el
limite méximo de endeudamiento revelado en el Prospecto y el monto total del
capital autorizado.

b. Se requiere de la autorizacién de la Asamblea de Inversionistas del Fondo, asi
como el criterio previo del Gestor Especializado.

c. Esrequisito para cada colocacion, que el fondo esté y se mantenga dentro del
maximo de endeudamiento permitido.
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d. Se debe contar con una calificacién de riesgo otorgada a la emision por una
empresa calificadora de riesgo nacional.

e. El tramite de autorizacion debe cumplir con lo dispuesto en el Reglamento de
Oferta PUblica de Valores, excepto porque la definicion de las caracteristicas
especificas de la emisidon debe ser aprobada por la Asamblea de Inversionistas
o delegada por esta en el Comité de Inversion.

Para las emisiones de valores de contenido credificio registradas en ofras
jurisdicciones, la Sociedad Administradora deberd cumplir con lo senalado en los
puntos a. al c. anteriores, asi como con los requerimientos normativos que
establezca el érgano regulador de dicho mercado.

2.8. VENTA O CESION PARCIAL DE INVERSIONES EN DEUDA DEL FONDO.

El Fondo pretende vy tiene el objetivo de mantener las Inversiones en Deuda hasta
su vencimiento. No obstante, el Fondo podrd ceder, vender o de cualquier otfra
manera desinvertir de las Inversiones en Deuda que haya otorgado cuando el
Gestor Especializado considere que ello es conveniente para el Fondo y los
Inversionistas.

En ese caso, el Gestor Especializado deberd proponer y hacer las gestiones
necesarias para realizar estas desinversiones, siguiendo las instrucciones emitidas
por el Comité de Inversiones, quien decidird la conveniencia de reinvertir, o
devolver los recursos del Fondo segun lo estipulado en la seccion “Distribucion y
Redenciones del Fondo ".

Una vez hechas las gestiones de venta, cesidn y/o cualquier ofra forma de
desinversion, el Gestor Especializado deberd instruir a la Sociedad Administradora
para que suscriba todos los contratos y documentos a los que haya lugar de
acuerdo con sus instrucciones y observando los procedimientos y requerimientos
legales a los que haya lugar en consideracion a la naturaleza propia de cada
Inversién en Deuda y de la respectiva desinversion.

3. NORMAS PROCEDIMIENTOS
3.1 GENERALIDADES.

Las normas y procedimientos descritos a continuaciéon son ilustrativos y tienen el
propdsito de orientar al Gestor Especializado para el mejor cumplimiento de sus
responsabilidades. En consecuencia, es responsabilidad del Gestor Especializado y
del Comité de Inversidon, establecer cudles de las normas y procedimientos se
aplican en cada caso particular o establecer controles adicionales, en caso de
considerarlo apropiado. Los procedimientos que se describen a continuacién son
los estdndares minimos que se deberdn seguir en su andlisis de las Inversiones en
Deuda, por lo que se podrd modificar los procedimientos que se describen a
continuacion para la realizacién de Inversiones en Deuda. Las modificaciones
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referidas podrdn ser realizadas solamente con el fin de agregar exigencias
adicionales a los Proyectos de Infraestructura.

El Gestor Especializado deberd cumplir con sus obligaciones con seriedad, étfica y
responsabilidad y aplicando las mejores prdcticas para la originacién, andlisis,
control y recaudo de las Inversiones en Deuda.

Para los procesos de inversion del Fondo se aplicardn técnicas de gestion de riesgo
con el fin de mantener niveles prudentes de riesgo, logrando un retorno sobre
capital y bajos niveles de incumplimiento en el repago de las inversiones realizadas.
Asimismo, con el fin de incurrir en gastos minimos y operar eficientemente, se
utilizardn las herramientas tecnoldégicas para la organizacion de proyectos,
evaluacion, andlisis, aprobacidn, desembolso, asi como supervision, monitoreo vy
cobro de las inversiones realizadas, y enfoque proactivo en el cobro de créditos
morosos conforme se indica en este Prospecto.

Las inversiones del Fondo tendrdn como uno de sus propositos generar un impacto
positivo y medible en materia ambiental, social y/o de gobernanza. Por lo tanto, el
Gestor Especializado deberd velar como minimo con el cumplimiento de los
Lineamentos y Salvaguardas Ambientales establecidos por CAF, los cuales se
pueden en la siguiente direccién electrénica:

. En
concordancia con lo anterior, el Gestor Especializado buscard asegurarse, en la
debida diligencia, que los Proyectos de Infraestructura generen un impacto positivo
en materia ambiental, social y/o de gobernanza y definird, de ser necesario, unos
indicadores de monitoreo de lo anterior.

3.2. ESQUEMA GENERAL DEL PROCESO DE ORIGINACION, ANALISIS Y
REALIZACION DE LAS INVERSIONES EN DEUDA.

(1) A continuacién, se detallan los procedimientos para originar, analizar y
recomendar las Inversiones en Deuda que realizard el Fondo. Dentro del marco
general aqui contenido el Gestor Especializado, contactard a los promotores
del sector infraestructura y ofrecerd con detalle los servicios que ofrece el
Fondo.

(2) El Gestor Especializado como experto del sector infraestructura, identificard
posibles Proyectos de Infraestructura en Costa Rica y de interés del Fondo de
manera continua durante el Periodo de Inversién.

(3) El equipo técnico del Gestor Especializado hard una revision preliminar de los
Proyectos de Infraestructura basdndose en informacion publica disponible,
visitas y observaciones de la zona de influencia del proyecto, con el objeto de
emitir una calificacidon técnica preliminar del respectivo Proyecto de
Infraestructura. El grado de complejidad técnica de un Proyecto de
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(4)

()

(6)

(7)

Infraestructura se determinard a partir de un andlisis integral de sus
caracteristicas, las condiciones propias del terreno y su geografia.

Una vez que una solicitud formal de una Inversion en Deuda sea puesta a
consideracion del Gestor Especializado, éste estudiard en detalle si tal Proyecto
de Infraestructura es atractivo o no, basdndose entre otros, en los supuestos,
estudios, contratos, contratistas potenciales, proyecciones y modelos sometidos
a su consideraciéon por el Proyecto de Infraestructura. Este andlisis serd
detallado, pero todavia estard sujeto a confirmar, entre otros aspectos, que los
supuestos en que se basa sean razonables. En el evento en que el Gestor
Especializado encuentre atractiva la oportunidad, podrd recomendar la
emision de una propuesta no vinculante. En caso de identificar problemas que
a juicio del Gestor Especializado impidan la realizacion de la Inversion en Deuda,
podrd entrar en conversaciones con el Proyecto de Infraestructura y/o con
cualquiera de sus dfiliadas, accionistas, promotores, contratistas, auditores,
abogados, consultores, representantes y/o asesores del Proyecto de
Infraestructura correspondiente para buscar soluciones apropiadas.

Sila propuesta no vinculante es aceptable para el Proyecto de Infraestructura,
el Gestor Especializado deberd suscribir con el Proyecto de Infraestructura, y/o
de ser aplicable, con la Empresa Promovida, documentacién satisfactoria para
el Gestor Especializado, en los cuales el Proyecto de Infraestructura, y/o de ser
aplicable, las Empresas Promovidas se obligan a cubrir los costos en que deba
incurrir el Gestor Especializado y sus respectivos asesores, para la realizacion de
la debida diligencia, la validacion de supuestos y la estructuracion y
documentacion de su respectiva potencial participacion en la Inversion en
Deuda propuesta. Suscrita dicha documentacion, el Gestor Especializado
iniciard el proceso de validacidon de supuestos, quien a su discrecion podrd
solicitar el concurso de asesores externos de conocido prestigio y reputacion. En
los casos de créditos sindicados, el Gestor Especializado podrd concertar con
los demds acreedores la contratacion de un mismo grupo de asesores externos.

Una vez terminado el proceso de validacién de supuestos y la debida diligencia,
el Gestor Especializado procederd a determinar, con el Proyecto de
Infraestructura vy, si fuere el caso, con los demds financiadores, los términos y
condiciones de la Inversibn en Deuda (plazo, periodo de gracia, forma de
amortizacién, indicadores (ratios) de cobertura, garantias, obligaciones de las
partes, obligacion de permanencia de los promotores, cuentas de reserva,
capital requerido, soporte de los promotores, obligaciones de hacer y de no
hacer, entre otros). Para el caso de Deuda Otorgada, acordard los términos y
condiciones esenciales de la Inversion en Deuda en una Hoja de Términos. En el
caso de una Deuda Adquirida, el Gestor Especializado reflejard en un resumen
los términos y condiciones de la Deuda Senior que se pretende adquirir y de las
condiciones de adquisicidon propuestas.

Una vez acordada la Hoja de Términos, o elaborado el resumen, segun
corresponda, el Gestor Especializado presentard al Comité de Inversidén el
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andlisis de debida diligencia efectuado, las proyecciones financieras, la
asignaciéon y los mecanismos de mitigacién de riesgos, la Hoja de Términos
acordada o el resumen, segun corresponda, junto con su recomendacion de
efectuar la Inversiéon en Deuda.

En caso de que el Comité de Inversion realice recomendaciones en relacion
con cualquier aspecto de la estructura presentada, éstas deberdn ser acatadas
por el Gestor Especializado y presentadas a los promotores para darles la
oportunidad de hacer las modificaciones del caso.

(8) Una vez que el Comité de Inversion otorgue su aprobacion final para participar
en el riesgo del Proyecto de Infraestructura referido, la Sociedad
Administradora, actuando en nombre y por cuenta del Fondo, suscribird los
documentos legales que resulten relevantes o pertinentes para la
implementacion y estructuracion de la respectiva transacciéon, incluyendo
aqguella relacionada con el financiamiento y, cuando a ello haya lugar,
cualguier documentacidn o confrato accesorio que sea necesario para
concretar la Inversion en Deuda.

(2) Cumplidas las condiciones previas a los desembolsos acordadas
contractualmente, asi como cualquier otra condicidén que resulte aplicable, el
Gestor Especializado recomendard por escrito a la Sociedad Administradora
para que haga el desembolso correspondiente en los términos y condiciones
de la respectiva documentacion.

El Gestor Especializado dard seguimiento permanente a los financiamientos
otorgados alas Empresas Promovidas y/o Proyectos de Infraestructura, y presentard
trimestralmente al Comité de Inversiones los informes de seguimiento sin perjuicio
de que el Gestor Especializado pueda realizar estos informes con una periodicidad
menor cuando lo considere necesario. Asimismo, el Gestor Especializado se
encargard de la gestion de cobro de la Inversion en Deuda ante las Empresas
Promovidas, para asegurar el repago directamente a las cuentas bancarias
operativas a nombre del Fondo por parte de dichas empresas. La Sociedad
Administradora tiene la obligacién de recaudar los pagos relacionados con la
Inversion en Deuda y de mantener informado de los mismos al Gestor Especializado,
quien realizard sus mejores esfuerzos ante las Empresas Promovidas para solicitar los
pPagos que No se hayan realizado en las fechas de vencimiento establecidas en los
contratos de financiamiento o en los valores de contenido crediticio.

Cuando una Inversion en Deuda se encuentre en incumplimiento, el Fondo
suspenderd inmediatamente los desembolsos pendientes a dicho Proyecto de
Infraestructura, si los hubiese, salvo que el Comité de Inversion apruebe la
posibilidad de seguir realizando desembolsos mediante la aprobacion de una
dispensa u aprobacién de acuerdo con las recomendaciones del Gestor
Especializado. Con base en la informacién sobre los pagos y cumplimiento de la
respectiva Inversion en Deuda, el Comité de Inversidn, segun sea requerido por el
Gestor Especializado, deberd decidir sobre la recomendacion de inicio de su cobro
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por las vias legales que correspondan, asi como toda otra accidén a tomar en
defensa de las Inversiones en Deuda.

El Gestor Especializado, la Sociedad Administradora, asi como las personas
contratadas, deberdn dar cumplimiento a las politicas y principios de prevencion y
deteccion de lavado de activos y financiacién del terrorismo.

3.3. CONTENIDO DE LA HOJA DE TERMINOS

El Gestor Especializado presentard una Hoja de Términos al Comité de Inversion
para su aprobaciéon final. Esta Hoja de Términos tendrd la mayor cantidad de
informacién relevante que razonablemente pueda tener. A continuacién, un
listado enunciativo de los asuntos que normalmente contiene una Hoja de
Términos:

a. ldentificacidon del deudor, de sus accionistas y Promotores, asi como de sus

respectivos garantes, (si los hubiese);

Identificacion del acreedor y otros acreedores (si los hubiese);

Tipo de operacion;

Destino de los recursos;

Plan de financiacién;

Plazo total de la operacién, periodo de disponibilidad, periodo de gracia,

forma de amortizacion, tasa de interés, comisiones, forma de pago y

causacion;

Garantias;

Cuentas de reserva, reservas e indicadores o razones de cobertura

requeridas para el periodo de construccion y/o para el periodo de

operacion y mantenimiento;

i. Comisiones pactadas, como, por ejemplo, pero no limitado a, la comisién
por terminacién, comision por pago anticipado, al igual que la comision de
disponibilidad, asi como cualquier otra comisién;

i Seguros exigidos y sus conceptos, valores, cobertura y beneficiarios;

k. Descripcion de los fideicomisos para la administracion de los recursos del
Proyecto de Infraestructura y de los pagos vy la forma y orden de realizar los
mismos, asi como para el manejo de las cuentas de reserva que se utilizardn
para el repago de la Inversion en Deuda del Fondo vy solicitard su inclusiéon
en la cascada de pagos.;

I. Apoyo del promotor durante el periodo de construccidn, fondos para
asegurar la culminacion del Proyecto, pagos de penalidades bagjo los
contratos del Proyecto;

m. Compromisos de permanencia de los promotores en el vehiculo que se
utilice denfro de su estructura y, eventualmente, compromisos de apoyo
financiero contingente por parte de ellos;

n. Listado de las declaraciones, obligaciones de hacery no hacer usuales para
esta clase de Proyectos de Infraestructura, incluyendo sin limitacién aquellas
disposiciones relacionadas con estdndares en materia ambiental, social, de

0000
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seguridad y de gobernanza;

o. Derechos de inspeccion y supervision a ser otorgados al Fondo y a la(s)
agencia(s) calificadora(s) de riesgos que el Fondo contratard para calificar
su cartera;

p. Nombre del contratista del Contrato EPC;

g. Caracteristicas minimas del Contrato EPC (garantias, retenciones, derechos
de subsanacién ante incumplimientos, supervision, forma de gestion, etc.)
cuando sea del caso;

r. Los impactos ambientales y sociales del Proyecto de Infraestructura vy los
mecanismos de mitigacion a ser utilizados;

s. Las condiciones precedentes, es decir, las condiciones que deben ser
cumplidas antes de que se pueda hacer un desembolso;

t.  Nombre del auditor externo de la Empresa o, si aun no se hubiera escogido,
los requisitos que debe cumplir.

3.4. PROCESO DE DOCUMENTACION Y REGLAS APLICABLES

Toda Inversion en Deuda requerird su debida documentacion legal y financiera
previa, asi como la de las garantias y de los contratos relacionados que resulten
necesarios para complementar los documentos de la financiaciéon, de tal manera
que se cumplan todos los términos y condiciones especificos aprobados por el
Comité de Inversion, y recomendados por el Gestor Especializado vy las
provenientes de terceras partes que infervengan en la respectiva operacion, como
entidades ambientales, asesores independientes o autoridades oficiales. Estard a
cargo del Gestor Especializado la preparacién y negociacion de los documentos
correspondientes, previo a su firma por parte de la Sociedad Administradora en
nombre y representacion del Fondo. Antes de hacer algun desembolso, el Gestor
Especializado, a costo del Fondo, obtendrd una opinién legal de una firma a
satisfaccion del Gestor Especializado sobre la documentacion respectiva, enla que

se incluya la opinidn de que (i) la documentacion y las obligaciones de las
contrapartes alli contenidas son legales, vdlidas y exigibles; (i) los documentos del
financiamiento, incluyendo los de las garantias; y (i) se han cumplido las

condiciones precedentes documentales o de indole legal para redlizar el
desembolso correspondiente. La Sociedad Administradora serd responsable de
establecer mecanismos seguros de custodia de todos los documentos originales
que respaldan las Inversiones en Deuda y sus garantias.

3.5. INVERSIONES NO PREVISTAS

En caso de que el Fondo tuviere determinados activos que inicialmente calificaren
dentro de las inversiones previstas en la politica de inversidon vy, posteriormente,
perdieren este cardcter, la Sociedad Administradora deberd informar a la SUGEVAL
sobre esta inversion no prevista mediante Hecho Relevante. Dentro de las
inversiones no previstas se enmarcan aquellos activos que el Fondo adquiera por
causa de un proceso de ejecucion de garantia por el incumplimiento de algin
deudor. Los activos que el Fondo adquiera conforme lo dispuesto en el parrafo
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anterior, deberdn ser enajenados dentro de un plazo no mayor a seis (6) meses
contados a partir de la noftificacién del hecho. Vencido este plazo sin haber
enajenado el activo, la Asamblea de Inversionistas deberd ser convocada dentro
de los treinta (30) dias calendario siguientes al vencimiento del plazo anterior, para
resolver sobre estos activos.

3.6. CALIFICACION DE LA CARTERA

Por lo menos una (1) vez al ano la Sociedad Administradora, junto al Gestor
Especializado, hard las evaluaciones para determinar la Calificacion de Calidad
de cada Inversion en Deuda, con base a los criterios abajo enunciados. La
Sociedad Administradora realizard su evaluacion con base en los siguientes
criterios:

a. Se evaluard el desempeno cudlitativo y cuantitativo de los Proyectos de
Infraestructura, para detectar posibles deterioros que puedan afectar la
recuperacion de las Inversiones en Deuda, incluyendo el avance de la
construccién con respecto al plan de obra inicial, la ejecucidén presupuestal,
los costos de operacion y mantenimiento con respecto a los originalmente
previstos, la idoneidad de la documentacion, el cumplimiento de las
condiciones confractuales, y el cumplimiento de lo establecido en el
presente Prospecto.

b. Se examinardn la capacidad de pago, fuentes de financiamiento, soporte
de capital, calidad de la gerencia y gobierno corporativo, riesgos de
mercado del receptor de la Inversion en Deuda, posicionamiento de los
promotores en su mercado, la calificacion de agencias calificadoras de
riesgo (para los promotores) cuando resulte aplicable, el cumplimiento en
los pagos al Fondo, y el cumplimiento de las obligaciones y demds
condiciones contractuales contenidas en la documentacién de las
Inversiones en Deuda.

El Gestor Especializado tendrd un érgano interno que a nombre y representacion
del Gestor y denominado comité de calificaciéon de cartera realizard una vez al
ano a partir de la Fecha de Cierre, una evaluaciéon de riesgo de cada Proyecto de
Infraestructura o deudor. La evaluacion realizada se llevard a cabo con base en
los criterios propios del Gestor Especializado para lo cual la Sociedad
Administradora dard acceso a toda la informacién material y relevante para dicha
valoracion.

Los resultados de estas evaluaciones se discutirdn y analizardn por el Comité de
Inversion, y tal érgano otorgard la Cadlificacion de Calidad definitiva para cada
Inversién en Deuda, y con base en eso, los clasificard en uno de los tres (3) niveles
de calidad:

1) Nivel de cdlificacién sobre normal: (i) Satisfactorio Sobresaliente, (ii)

Satisfactorio Muy Bueno vy (iii) Satisfactorio Adecuado. Son Inversiones en
Deuda, que estdn al dia en el pago de capital, intereses y comisiones y
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denotan baja expectativa de riesgo de crédito, con una adecuada
capacidad de pago.

2) Nivel de calificaciéon normal: (i) Vigilancia y (i) Mencién Especial. Son
Inversiones en Deuda que no estdn en periodo de no causacidon de intereses
y (a) sobre los cuales existe baja expectativa de pérdida, donde el Proyecto
de Infraestructura tiene una aceptable capacidad de pago que
razonablemente deberia permitirle cumplir con sus compromisos financieros
o (b) presentan un riesgo de crédito significativo, pero existe un margen de
seguridad amplio.

3) Nivel de calificacion subnormal: (i) Sub-Estandar, (i) Dudoso v (i) Pérdida.
Son Inversiones en Deuda que estdn en periodo de no causacidon de
intereses o que, aun en el caso de no estarlo, presentan (a) alto riesgo de
incumplimiento y den senales de un incumplimiento inminente o (b) una alta
probabilidad de no recuperacion.

3.7. MEJORADORES CREDITICIOS

Las inversiones del Fondo podrdn contar con mejoradores crediticios otorgados
por terceros. Asimismo, el Fondo podrd contar con mejoradores crediticios
otorgados por organismos financieros multilaterales. En caso de que existan, el
Prospecto se actualizard para reflejar las condiciones que aplican, si son
parciales o totales, las causales y condiciones para su ejecucion. Asimismo, se
deberdn presentar los documentos acreditativos respectivos al momento de la
actualizacién del Prospecto. En funcidn de la naturaleza del mejorador
presentado, la SUGEVAL podrd solicitar informacién adicional durante el
proceso de autorizacién y el funcionamiento del Fondo.

4. RIESGOS DEL FONDO

Senor Inversionista: Los riesgos son situaciones que, en caso de suceder, pueden
afectar el cumplimiento de los objetivos del Fondo, perturbar el valor de la cartera
y de las inversiones, generar un rendimiento menor al esperado o, inclusive,
causarle pérdida en sus inversiones. Se debe tener presente que el riesgo forma
parte de cualquier inversion; sin embargo, en la mayoria de los casos puede
medirse y gestionarse. Las siguientes anotaciones le servirdn de orientacién, para
evaluar el efecto que tendrdan posibles eventos en la inversién.

El Fondo estd estructurado como un Fondo de Inversion de Capital de Riesgo que
otorgard créditos a Empresas Promovidas y, en consecuencia, el perfil general de
riesgo del Fondo es alto. El Gestor Especializado deberd monitorear los riesgos a los
que pueden estar sujetos o llegar a estar sujetos los créditos y, en la medida de lo
posible, buscard mitigarlos, teniendo en cuenta su probabilidad de ocurrencia y
severidad. No obstante, ni el Gestor Especializado o sus empleados, ni los
accionistas del Gestor Especializado, nila Sociedad Administradora, sus accionistas
o las empresas que conforman su grupo de interés econdmico, pueden garantizar
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resultados a los Inversionistas ni hacer declaracién o dar garantia alguna en
relacion con el desempeno o rentabiidad del Fondo, los Proyectos de
Infraestructura o cualquier parte de este o en el senfido de que su objetivo o
estrategia de inversion pueda lograrse. Debido a los riesgos involucrados, la
inversién en el Fondo sélo es conveniente para los Inversionistas que estén en
capacidad de asumir la pérdida de una parte sustancial e incluso de la totalidad
del dinero que invierten en el Fondo, que entienden el alto grado de riesgo
involucrado, creen que la inversidon es conveniente en funcién de sus objetivos de
inversion y necesidades financieras y reconocen la iliquidez de dicha inversion. Los
inversionistas que tengan dudas sobre la conveniencia de una inversion en el Fondo
deben consultar con sus asesores profesionales para que éstos los ayuden a realizar
su propia evaluacién legal, tributaria, contable y financiera de los méritos y riesgos
de la inversidn en el Fondo a la luz de sus propias circunstancias y condiciones
financieras.

4.2. ESCALA DE VALORACION DE LOS RIESGOS

La valoracién del nivel de exposicion de cada riesgo que se indicard corresponde
a la opinién de la Sociedad Administradora y no fue validada por la SUGEVAL, por
lo cual el nivel de exposicidon a cada uno de los riesgos descritos en la presente
Secciodn se calificard generalmente de acuerdo con la siguiente escala:

A. Nivel de exposicidn muy alto: Exposicion al riesgo implica una considerable
probabilidad de ocurrencia y produccion de pérdidas materiales de capital
para los Inversionistas. No existen elementos mitigantes para reducir el nivel
de exposicion.

B. Nivel de exposicidn alto: Exposicidn al riesgo implica cierta posibilidad de
ocurrencia y generaciéon de pérdidas materiales de capital para los
Inversionistas. Existen ciertos elementos mitigantes para reducir el nivel de
exposicion.

C. Nivel de exposicion moderado: Exposicidon al riesgo implica posibilidad
moderada de ocurrencia y de generar pérdidas de capital para los
Inversionistas.

D. Nivel de exposicidn bajo: Exposicién al riesgo implica una baja posibilidad
de ocurrencia (mds no remota), asi como de produccién de pérdidas de
capital para los Inversionistas.

El Gestor Especializado y la Sociedad Administradora hardn sus mejores esfuerzos
por implementar mecanismos de mitigacion adecuados para cada uno de los
riesgos aqui descritos y que dada su naturaleza y las funciones que se les atribuyen
en el Prospecto les corresponda mitigar. En todo caso los Inversionistas reconocen
y aceptan que la inversion en el Fondo involucra un riesgo alto de pérdida y que
las obligaciones del Gestor Especializado y la Sociedad Administradora son de
medio y no de resultado. Los Inversionistas aceptan expresamente que el listado en
ningun caso obedece a orden alguno de importancia.
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4.3. RIESGOS ASOCIADOS AL FONDO

a. Riesgo operacional: Es el riesgo de que el Fondo tenga pérdidas como resultado
de deficiencias, fallas o actuaciones inadecuadas del recurso humano, los
procesos, la tecnologia o la infraestructura del Gestor Especializado y la
Sociedad Administradora o por ocurrencia de acontecimientos externos asi
como el hecho de que el Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo es de
reciente enfrada en vigencia hace que la Sociedad Administradora no tenga
experiencia en el manejo de Fondos de Capital de Riesgo asi como en temas
de financiamiento de proyectos de infraestructura.

(i) Nivel de exposicion: Bajo.
(ii) Mitigacion:

- Generalmente mitigado mediante debida vigilancia del
desarrollo de las actividades de administracion y gestion por
parfe de la Sociedad Administradora, y del Gestor
Especializado, asi como de las actividades propias del Comité
de Inversion y del Comité de Vigilancia.

- Existen procedimientos e instancias definidas que regulan el
funcionamiento del Fondo.

- Se redlizard una auditoria externa que cuyo alcance incluye
revisar el cumplimiento del Gestor Especializado y la Sociedad
Administradora de sus obligaciones.

- Trayectoria acreditada del equipo del Gestor Especializado en
la gestion y administracion de fondos de inversidon similares al
Fondo, asi como en fondos que han financiado una cantidad
de proyectos de infraestructura en la regién latinoamericana y
en el caso de la Sociedad Administradora experiencia
reconocida en la gestion y administracion de fondos de
inversion financieros en Costa Rica.

- Acompanamiento y gestién de la Sociedad Administradora.

b. Mercado secundario: Los Inversionistas estardn comprometidos con el Fondo
durante el plazo de este. Aunque las Parficipaciones sean autorizadas para
oferta publica y sean sujetas a ser transadas en mercados primario y secundario
nada garantiza que habrd un mercado secundario liquido para ellas ni se prevé
la creaciéon de tal mercado. Por consiguiente, las Participaciones son iliquidas y
podrd ser dificil venderlas.

(i) Nivel de exposicién: Bajo.

(ii) Mitigacién: El objetivo primordial de los inversionistas de este Fondo
no apunta a la venta de las Participaciones, por el confrario, la
preferencia de los Inversionistas es tenerlas hasta el vencimiento.

c. Riesgo de liquidez de los activos: No habrd un mercado publico para las

inversiones que redlice el Fondo. En consecuencia, si en algin momento se
toma la decision de vender un activo, en lugar de mantenerlo hasta su
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vencimiento, existe el riesgo de que el Fondo no pueda venderlo a precios
atractivos.

(i) Nivel de exposicion: Bajo.

(ii) Mitigacién: El objetivo primordial del Fondo no apunta a la venta
de los activos, por el contrario, la preferencia es tenerlos hasta el
vencimiento.

d. Riesgo en la valoracion de los activos del Fondo: Los activos del Fondo serdn
valorados de acuerdo con lo dispuesto para el efecto en el presente Prospecto,
asi como de acuerdo con la normativa aplicable. No obstante, por la
naturaleza de las inversiones, asi como por su duracién, los resultados de las
valoraciones podrian diferir del valor real de los activos.

(i) Nivel de exposicion: Bajo.
(ii) Mitigacién: La valoracién es realizada por el Gestor Especializado.

e. Riesgo de Ciberseguridad: El riesgo de ciberseguridad constituye la posibilidad
de un ataque informdatico a los servidores y equipos electronicos utilizados por
el Gestor Especializado, la Sociedad Administradora, un determinado Proyecto,
en virtud del cual se pueda ver afectada la informacién de cardcter
confidencial del Fondo, las inversiones y los Inversionistas.

(i) Nivel de exposicion: Moderado.

(ii) Mitigacién: El Gestor Especializado y la Sociedad Administradora
procurardn por mantener una politica y mecanismos de seguridad
electrénica bajo los esténdares del mercado.

Riesgos fiscales: Las consecuencias fiscales para los Inversionistas por una
inversion en el Fondo son complejas y pueden variar sustancialmente en funcion
de las circunstancias especificas de cada Inversionista. Los riesgos fiscales de
una inversiéon en el Fondo incluyen, entre otfros, que: (i) un Inversionista pueda
estar sujeto a impuestos por su participacién en los ingresos del Fondo; (ii) las
Inversiones realizadas por el Fondo puedan ser afectadas por impuestos y/o
ciertas obligaciones de presentacidn de declaraciones impositivas en las
jurisdicciones en que el Fondo invierta directa o indirectamente; y (i) un
Inversionista pueda estar sujeto a impuestos adicionales y/o a obligaciones de
presentacion de declaraciones impositivas en las jurisdicciones en que el
Inversionista tenga su domicilio fiscal asi como a sanciones en caso de no
cumplir con dichas obligaciones.

Por ofra parte, los Inversionistas deben saber que las leyes y regulaciones fiscales
estdn continuamente sujetas a modificaciones, y dichos cambios pueden
aplicarse con efecto retrospectivo. Ademds, puede suceder que la
interpretacion y aplicacion de las leyes y regulaciones fiscales por parte de las
autoridades fiscales no sea clara, uniforme o fransparente. Los cambios en las
leyes fiscales podrian tener un efecto significativo sobre las consecuencias
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fributarias aplicables al Fondo, sus Inversionistas, los Proyectos de Infraestructura
y/o los portafolios, y podrian derivar en la solicitud de informacién adicional a
los Inversionistas por parte del Fondo con el fin de remitirla a las autoridades
fiscales.

(i) Nivel de exposicion: Moderado.

(if) Mitigacion: Generalmente mitigado a fravés de la debida
diligencia juridica fiscal. Contfratacion de asesores especializados
para la revisién de las implicaciones juridicas de dichas reformas y
sus distintas interpretaciones.

g. Riesgos asociados a la falta de historial de funcionamiento: El Fondo es
pionero en los instrumentos financieros que se estructuran en la
jurisdiccion de la Republica de Costa Rica como un Fondo de Inversion
de Capital de Riesgo bajo la legislacion que permite la creacion de estos
fondos. Los resultados previos de la inversion de cualquier persona o
entidad en inversiones similares en los que invertird el Fondo no podrdn
ser indicativos de los futuros resultados de inversion del Fondo. La
naturaleza y los riesgos asociados a las futuras inversiones del Fondo
pueden cambiar y diferir sustancialmente de las inversiones y estrategias
tomadas histéricamente por dichas personas o entidades. No puede
haber garantia de que las inversiones del Fondo tendrdn un
comportamiento similar al de ofros fondos de deuda privada, ni a las
Ultimas inversiones gestionadas por el Gestor Especializado o sus
companias relacionadas fuera del pais o que el Fondo serd capaz de
evitar pérdidas. La exitosa inversion del Fondo dependerd de muchos
factores, incluyendo, pero sin limitarse, a las habilidades del Gestor
Especializado.

(i) Nivel de exposicion: Moderado.

(ii) Mitigacion: Generalmente mitigado a través de la evaluacion
adecuada de las inversiones del Fondo en los Proyectos de
Infraestructura y el desarrollo eficiente de los procesos de toma de
decisiones y de las actividades detalladas para determinar y
analizar el retorno de las inversiones. El Gestor Especializado y sus
companias vinculadas poseen una frayectoria acreditada sobre
la gestiédn de este tipo de portafolios, asi como sobre los resultados
obtenidos de la inversidon en los mismos.

h. Riesgos sobre resolucidn de conflictos de intereses: EI Gestor
Especializado y/o la Sociedad Administradora, podrdn enfrentar
potenciales situaciones generadoras de conflictos de intereses,
incluidos los relacionados con el hecho de que CAF - Banco de
Desarrollo de América Latina es el dueno de la totalidad del capital
del Gestor Especializado y a su vez podrd ser acreedor de las
Empresas Promovidas en las que invierte el Fondo.
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(i) Nivel de exposicion: Alto.

(ii) Mitigacién: Generalmente mitigado a través del establecimiento
de politicas claras para la administracion y manejo de conflictos
de intereses, con el fin de definir los mecanismos a emplear en
aqguellos eventos en los que la Sociedad Administradora, el Gestor
Especializado se encuentren en situaciones de conflicto. Estas
politicas serdn aprobadas por la Junta directiva de la Sociedad
Administradora.

i. Riesgo regulatorio: Se refiere a cambios no anficipados en la
normatividad y en el ordenamiento juridico o en la interpretaciéon de
éstos, que afecten negativamente al Fondo, asi como la solidez
juridica de las transacciones realizadas por los mismos.

(i) Nivel de exposicion: Moderado.
(ii) Mitigacién: No existen elementos mitigantes para este riesgo.

j. Riesgo de Supervision: Se refiere a las posibles pérdidas econdmicas
qgue pueda llegar a sufrir el Fondo como consecuencia de una
sancion impuesta por alguna autoridad administrativa competente
como la Superintendencia General de Valores.

(i) Nivel de exposicién: Bajo.
(ii) Mitigacion:

La Sociedad Administradora y el Gestor Especializado
realizardn los mejores esfuerzos para dar cumplimiento a la
normativa vigente y por atender, de la manera mds idénea y
diligente cualquier tipo de requerimiento que presente algun
ente regulatorio competente.

Generalmente mitigado mediante debida vigilancia del
desarrollo de las actividades de administracion y gestion por
parte de la Sociedad Administradora, y del Gestor
Especializado, asi como de las actividades propias del Comité
de Inversion y del Comité de Vigilancia.

Existe una auditoria externa que cuyo alcance incluye revisar el
cumplimiento del Gestor Especializado y la Sociedad
Administradora de sus obligaciones.

k. Riesgo de Incumplimiento en los Lliamados de Capital: En el evento
de incumplimiento de un Llamado de Capital de uno o mads
Inversionistas, la estrategia de inversion del Fondo podria verse
sustancialmente comprometida. Igualmente, es posible que dicho
incumplimiento genere para el Fondo la imposibilidad de cumplir con
obligaciones contractuales de pago a terceros lo que podria resultar
en sanciones pecuniarias para el Fondo afectando la rentabilidad de
este y de sus Inversionistas.
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(1)
)

(1)
(ii)

m.

(1)

Nivel de exposicion: Bajo.

Mitigacion: El Prospecto contempla mecanismos para remediar
y/o suplir incumplimientos a los Llamados de Capital, segun se
describe en este Prospecto.

Riesgo Contractual: El Fondo podria incurrir en pérdidas al ser
sancionado u obligado a indemnizar danos como resultado del
incumplimiento de obligaciones contractuales, incluyendo aquellos
derivados de los contratos suscritos por la Sociedad Administradora,
cuando dicho incumplimiento se deba a la negligencia de la
Sociedad Administradora. Adicionalmente, pueden existir fallas en los
contfratos y fransacciones (incluyendo el Prospecto, los contratos
celebrados por parte del Fondo tales como contratos de crédito,
contratos de asesoria, entre ofros) que sean celebrados en
cumplimiento de todos los requisitos legales y los documentos que
lleguen a regir las relaciones con cualquier co-inversionista o con
terceros. Estas condiciones podrian afectar negativamente el
desempeno de las inversiones del Fondo.

Nivel de exposicion: Medio.
Mitigacion:

- La Sociedad Administradora y el Gestor Especializado
realizardn los mejores esfuerzos para dar cumplimiento a la
normativa vigente y por atender, de la manera mds idénea y
diligente cualquier tipo de requerimiento que presente algin
ente regulatorio competente.

- Generalmente mitigado mediante debida vigilancia del
desarrollo de las actividades de administracion y gestion por
parfe de la Sociedad Administradora, y del Gestor
Especializado, asi como de las actividades propias del Comité
de Inversidon y del Comité de Vigilancia.

- Existe una auditoria externa que cuyo alcance incluye
revisar el cumplimiento del Gestor Especializado y la Sociedad
Administradora de sus obligaciones

Riesgo Reputacional: En vista de que los Proyectos de Infraestructura
que llevard a cabo el Fondo son proyectos altfamente visibles y con
impactos sociales, econdmicos y ambientales, tanto el Fondo como
el Gestor Especializado y la Sociedad Administradora estdn expuestos
a gque desinformaciones medidticas o campanas de grupos de interés
especificos generen impactos negativos en la percepcion del Fondo
por parte de los Inversionistas y del mercado.

Nivel de exposicion: Alto.
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(i)

n.

(1)
(ii)

Mitigacién: Con el fin de mitigar este riesgo, tanto el Gestor
Especializado como la Sociedad Administradora adelantardn sus
labores cumpliendo en todo momento con la totalidad de las
normas aplicables. Asimismo, en el caso en que se produzcan
situaciones que puedan afectar negativamente la reputacion del
Fondo, del Gestor Especializado o de la Sociedad Administradora,
el Gestor Especializado contratard a asesores especializados con
el fin de administrar adecuadamente dichas situaciones y mitigar
el impacto de estas en la reputacion del Fondo, el Gestor
Especializado o la Sociedad Administradora.

Riesgo sobre las inversiones realizadas de Liquidez: Se refiere al riesgo
de incumplimiento de la contraparte en operaciones relacionadas
con las inversiones de liquidez en las que puede incurrir el Fondo de
su acuerdo con su Politica de Inversidn de Liquidez de la seccidén 2.1
de este Prospecto.

Nivel de exposiciéon: Bajo.

Mitigacién: Este riesgo se limita mediante los limites establecidos
en la Politica de Inversidn de Liquidez de la seccidén 2.1 de este
Prospecto.

Riesgo de afectacién en el valor de las participaciones por la
aplicacién incorrecta de las normas contables: La aplicacion
incorrecta de las normas contables puede incidir positiva o
negativamente en el valor de participacion del Fondo, al aumentar
o disminuir registros contables que pueden afectar el rendimiento final
de los inversionistas.

Riesgo de valoracién de activos a Valor Razonable con Cambios en
Ofro Resultado Integral: En el caso de los otorgamientos de
financiamientos y/o valores de contenido crediticio de las Empresas
Promovidas que sean valorados con base en el criterio de valor
razonable con cambios en otro resultado integral, el mismo serd
valorado periddicamente de acuerdo con la metodologia de
valoracion establecida, lo cual podria incidir positiva o
negativamente en el valor de participacién del Fondo vy, por ende,
en el rendimiento del Fondo.

Riesgo de valoracién de activos a Valor Razonable con Cambios en
Resultados: En caso de que un instrumento sea valorado con base en
el criterio de valorrazonable con cambios enresultados, el mismo serd
valorado periddicamente a precios de mercado, lo cual podria
generar efectos determinados por la oferta y demanda, y, por ende,
en el rendimiento del Fondo. Dichas variaciones se reflejardn
directamente en el resultado del Fondo, ya sean positivas o
negativas.
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r. Este valor podria diferir en forma adversa con respecto a los precios
de negociacion de las participaciones, situacidén que podria
acentuarse en caso de ventas masivas de parficipaciones en el
mercado secundario generando escenarios de volatilidad en los
precios de mercado de las participaciones originados por la
liquidacion de inversiones, afectando negativamente el rendimiento
final de los inversionistas.

s. Riesgo por una incorrecta estimacién del valor de deterioro de la
cartera: En caso de que el cdlculo del valor de deterioro de la cartera
estuviese mal parametrizado, se podrian generar sobrevaloraciones o
subvaloraciones en el valor de la participacion afectando positiva o
negativamente el rendimiento final para los inversionistas.

t. Riesgos asociados a que el Fondo no realice Liamados de Capital por
un monto equivalente al agregado de los Compromisos de Inversion.
A raiz de que el Fondo se reserva el derecho de realizar los llamados
de capital parcial o totalmente de los Compromisos de Inversiéon
existe un riesgo para el Inversionista que no logre colocar toda su
inversién generando costos de oportunidad por mantener la liquidez
asociada a los Compromisos de Inversion.

U. Riesgos asociados a la no sustitucion del Gestor Especializado por
costos econdmicos.
El Fondo se gestiona por un equipo de especialistas designados, cuya
experiencia y conocimientos son fundamentales para la toma de
decisiones de inversion. La sustitucidn de esta figura podria generar
altos costos para los inversionistas, ya que la transicién de gestores
implica procesos de seleccidon, contratacion y adaptacidon que
demandan tiempo y recursos significativos. La dificultad y los costos
asociados con la sustitucion del gestor especializado pueden resultar
en una restriccion importante para llevar a cabo dicho cambio. Esto
significa que los inversionistas deben considerar este riesgo al evaluar
la estabilidad y continuidad de la gestién del fondo, reconociendo
que la alteracion en la composicidn del equipo gestor podria afectar
la estrategia de inversion y, por ende, los resultados del Fondo.

v. Riesgos asociados a que el Fondo no alcance el monto minimo de
Participaciones a emitir para procurar que el Fondo se le permita
lograr su politica de inversién y cubrir sus costos de operacion. El
Fondo tiene establecido un monto minimo de Participaciones que se
requiere alcanzar para garantizar la viabilidad de la implementacién
efectiva de su politica de inversidon y para cubrir adecuadamente los
costos de operacidn asociados. Este monto minimo de
participaciones es esencial para mantener una gestiéon eficiente de
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los activos y proporcionar a los inversionistas un acceso éptimo a la
diversificacion y a las oportunidades de inversion ofrecidas por el
Fondo. No obstante lo anterior, la posibilidad de lograr este monto
minimo de Participaciones se puede ver afectada por factores tales
como: (i) Fluctuaciones en la Demanda de Participaciones;
(ilCondiciones del Mercado Financiero; (i) Falta de Atraccién para
Inversionistas Potenciales. Entre las consecuencias de materializacion
de este riesgo, se encuentran las limitaciones en la diversificacion de
los activos de su cartera; ajustes en la Politica de Inversiéon; Incremento
de Costos Relativos. La falta de alcanzar el monto minimo de
participaciones puede resultar en una mayor proporcion de los costos
de operacion en relacidon con los activos totales del fondo. Esto
puede impactar negativamente en la rentabilidad neta para los
inversionistas. El Fondo se esforzard por promover activamente sus
estrategias y atraer a nuevos inversionistas para lograr el monto
minimo de participaciones necesario. Ademdads, se implementardn
estrategias de marketing y comunicaciéon efectivas para atraer y
retener inversionistas y asi mitigar el riesgo de no alcanzar este umbrall
critico.

4.4. RIESGOS ASOCIADOS A LOS PROYECTOS

Nota al Inversionista:

Es importante comprender que, aungue el Fondo no invierte directamente en los
Proyectos, su desempeno financiero estd intrinsecamente ligado a la ejecucion
exitosa y el rendimiento de estos Proyectos. Los flujos confractuales que sustentan
las inversiones en el Fondo estdn directamente vinculados al cumplimiento y
finalizacién adecuada de los Proyectos subyacentes. Los Proyectos representan la
base sobre la cual se estructuran las oportunidades de inversion. El rendimiento de
cada Proyecto influye directamente en los flujos de ingresos y, en Ultima instancia,
en los retornos generados para los Inversionistas. Por lo tanto, es necesario que los
Inversionistas comprendan los riesgos asociados con estos proyectos, ya que la
materializacién de dichos riesgos puede tener un impacto directo en sus inversiones
a través de las obligaciones contractuales y los flujos financieros del Fondo. Es
fundamental tener en cuenta que estos riesgos pueden afectar tanto al Proyecto
en si como a las inversiones realizadas en el Fondo que dependen del éxito y la
confinuidad de estos Proyectos. Consulte con asesores financieros para una
evaluacion precisa de coémo estos riesgos podrian influir en su cartera y en sus
obijetivos financieros.

Sin perjuicio de que el Gestor Especializado busque mitigarlos a través de la
estructuracion de la transaccion del respectivo crédito, algunos de los riesgos a los
cuales estdn expuestos los activos e inversiones del Fondo se describen a
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continuaciéon. No obstante, la lista acd contenida no es taxativa y, en
consecuencia, el Fondo, sus activos vy los Inversionistas pueden estar expuestos a
otfros riesgos y estdn sujetos al riesgo de perder la totalidad o parte de su Inversion.

a.

(1)
)

Riesgos macroecondmicos: Estos incluyen, pero no se limitan a, los
cambios de variables macroecondmicas, que son los riesgos que
existen ante variaciones en el tipo de cambio, tasas de interés e
inflacién, producto de decisiones tomadas por las autoridades
reguladoras de la politica monetaria de un pais, o por efecto de
oferta y demanda de la moneda, la politica monetaria, entre otros. El
inversionista del Fondo podria sufrir pérdidas por esas variaciones ya
gue el Fondo tiene discrecionalidad para invertir en el otorgamiento
de financiamiento o crédito directo a Empresas Promovidas y/o
valores de conftenido crediticio (deuda) emitidos por dichas
empresas en diferentes monedas. Estas inversiones se convierten all
tipo de cambio vigente, de tal forma que, si éste varia de forma
adversa, daria como resultado un monto menor de inversion vy, por
consiguiente, el rendimiento final para el inversionista se veria
afectado negativamente. Dado que el inversionista adquiere
Partficipaciones denominadas en colones costarricenses y a largo
plazo, estd expuesto ante una posible pérdida de su poder adquisitivo
derivado de los riesgos cambiarios y de inflacion.

Nivel de exposicion: Moderado.

Mitigacién: Generalmente mitigado por las actuaciones del
Gestor Especializado con relacidon a la definicidn por parte del
Banco Central de la Republica de Costa Rica para las variables
macroecondmicas que podrian afectar un determinado
Proyecto.

b. Riesgo soberano: Se refiere a cambios materiales en las condiciones
politicas, sociales, econdmicas y/o de seguridad que generen efectos
adversos directos o indirectos sobre los Proyectos de Infraestructura. El riesgo
soberano puede tener un impacto negativo en la rentabilidad y la
estabilidad del Fondo, asi como en los Inversionistas, al influir en los
rendimientos, la volatilidad y la liquidez.

(1)
)

Nivel de exposicion: Moderado.

Mitigacién: El Gestor Especializado hard los correspondientes
andlisis macroecondmicos de Costa Rica, con el objetivo de
conocer las condiciones geopoliticas, econdmicas y sociales que
pueden impactar positiva o negativamente los portafolios en
Costa Rica. De esta manera, las decisiones deberdn ser motivadas
con base en un andlisis razonable, el cual debe considerar los
factores que impactan los portafolios.
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c. Riesgos derivados de la inversion en las empresas promovidas de acuerdo a
la politica de inversion: Dentro de la ejecucién de los proyectos de inversion,
las empresas promovidas pueden incumplir con los compromisos
relacionados con el avance de la construccidon adquiridos dentro del
proyecto, o de la dependencia o separacién de ejecutivos en las empresas.
También los relacionados con la estructuracion de los financiamientos en
donde participan varios financiadores. De igual forma se puede generar un
incumplimiento de las expectativas definidas en la Estrategia de Inversidon
que daria lugar a las siguientes situaciones:

Impacto en la Confianza de los Inversionistas: Si el Fondo no logra
cumplir con las expectativas de inversion establecidas en su
estrategia, puede erosionar la confianza de los Inversionistas en la
habilidad del Fondo para generar los rendimientos esperados. Esto
puede llevar a laretfirada de inversiones por parte de los Inversionistas
insatisfechos.

Pérdida de Valor del Fondo: Un incumplimiento en las expectativas de
rendimiento puede resultar en una disminucion del valor del Fondo.
Esto afectaria negativamente a los inversionistas actuales, ya que
verian reducidos los rendimientos y el valor de sus participaciones en
el fondo.

Revision de Estrategias y Decisiones de Inversion: El Fondo deberd
revisar y, posiblemente, ajustar su estrategia y decisiones de inversion
para abordar el incumplimiento y readlinear las expectativas de
rendimiento con la realidad del mercado y las condiciones
econdmicas. Igualmente se puede generar una situacidn de
coinversiobn con terceros en Empresas Promovidas que implique
compartir riesgos y responsabilidades financieras. Si un tercero no
puede cumplir con su parte de la coinversion, el Fondo puede estar
expuesto a una mayor carga financiera y operativa para mantener
la inversidon en la empresa promovida. Las discrepancias entre los co-
inversionistas pueden generar disputas y conflictos de intereses, lo que
puede afectar negativamente la operatividad y estabilidad de la
Empresa Promovida. Ademds, la resolucion de estas disputas puede
generar gastos legales y operativos adicionales, impactando el
rendimiento financiero de la inversion.

i. Nivel de exposicion: Moderado
ii. Mitigacion:

- Los proyectos o empresas que se financien dentro del fondo
tendrdn una estructuraciéon utilizando técnicas de Project
finance con el fin de establecer mecanismos que permitan el
control de avance del proyecto y asi poder garantizar que los
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hitos y compromisos se cumplan acorde con los compromisos
adquiridos.

- Dentro de los contratos y documentos del proyecto existirdn
clausulados relacionados con estos puntos los cuales
permitirdn monitorear los cambios de condiciones y ajustes all
proyecto que permitan que los proyectos lleguen a su
finalizacion. El Gestor profesional estard directamente a cargo
de solicitar toda la informacion relevante y de tfransmitirla al
Comité de Inversiones el cual podrd tomar acciones para
remediar cualguier situacidon que afecte el correcto
cumplimiento de las disposiciones incluidas en la
documentacioén relacionada.

- Para el otorgamiento de la financiacién a los proyectos se
hard una revision profunda de los confratos y permisos
relacionados al proyecto para tener los mecanismos
necesarios para garantizar que la concesidon este
estructurada de tal manera que se garantice la construccion
y operacion de la concesion en el tiempo. Los cambios de
condiciones concedidas deberdn tener las compensaciones
y sanciones que garantficen el repago de las obligaciones
financiercs.

d. Riesgos de diseno, construccion, suministro y operacion: Los riesgos propios
del diseno, la construcciéon y operacién de Proyectos de Infraestructura
pueden tener efectos negativos sobre su rentabilidad, incluyendo, pero sin
limitarse a:

Riesgo de diseno: Este riesgo se refiere a la necesidad de cumplir con las
especificaciones de diseno en las intervenciones a ejecutar por la Empresa
Promovida vy las posibles modificaciones, dadas las caracteristicas vy
particularidades de cada proyecto.

(i) Nivel de exposicion: Moderado
(ii) Mitigacion:

- Se verificard que los disenos sean realizados por una compania
con la experiencia necesaria en la elaboracion de disenos y
construccién para adelantar los estudios y disenos.

- El valor de los disenos, sus modificaciones y su impacto estdn
incluidos dentro del precio global (todo costo) del contrato de
construccién o existe un mitigante a satisfaccion de los
prestamistas.

- Usualmente existe una aprobacion técnica por parte de la
enfidad confratante a los disenos definitivos.
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Riesgo de construccién: Ademds del riesgo de que los costos de
construccién y montaje excedan lo estimado, existe, entre otros, el riesgo de
retfrasos en el inicio de las operaciones del Proyecto y el riesgo de que las
instalaciones construidas no presten los servicios con la calidad, eficiencia
y/o productividades previstas.

(i) Nivel de exposicion: Alto.
(iv) Mitigacion:

- La construccion es realizada por companias con amplia
experiencia en la construccidon de obras con las mismas
caracteristicas a la obra en desarrollo.

- Elvalor de obra con sus modificaciones esta incluido dentro del
precio global (fodo costo) del confrato de construccion o
existe un mitigante a satisfaccion de los prestamistas. Esta
obligacion y sus impactos las respalda el constructor con su
patrimonio, en adicidén de unas garantias liquidas que se
disenan para cada proyecto.

- El constructor tiene una obligacién de garantia sobre las obras
ejecutadas que generalmente estd vigente durante 5 anos
después de la terminacion de las obras y, adicionalmente,
existen podlizas de todo riesgo construccidén y calidad vy
estabilidad de la obra.

- Los contratos de los proyectos, construccidon y de crédito
incluyen holguras y plazos con penalidades ante
incumplimiento para la construccién de la obra.

e. Riesgo de suministro y montaje de equipos: Este riesgo se relaciona con el
posible cambio en los costos de suministros, equipos y magquinaria, el
cumplimiento en los tiempos de entrega y la calidad de estos, asi como la
dificultad de adquirir equipos bdsicos y/o sus respectivos repuestos para la
operacion de los Proyectos de Infraestructura. Asi mismo, se refiere a los
efectos favorables o desfavorables derivados de las variaciones en los
precios de mercado de los insumos necesarios (incluyendo mano de obra 'y
servicios) para adelantar las obras y las cantidades de obra que resulten
necesarias para el cumplimiento de las resulfados y obligaciones
confractuales previstos para las obras.

(i) Nivel de exposicion: Alto.
(i) Mitigacion:

- La exposicion a variaciéon del precio de materias primas y tasa
de cambio se mitiga a través de la obtencién de acuerdos con
proveedores. De cualquier forma, esta volatilidad es
respaldada contra el balance del constructor.

- El precio del contrato de construccién es fijo y, por lo tanto, las
variaciones en estos valores son asumidas por los constructores.
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La maquinaria y los equipos generaimente hacen parte del
parque de los constructores con adquisiciones puntuales
necesarias para desarrollar la obra.

f. Riesgo de operacion: Se relaciona con el incumplimiento de los pardmetros
de desempeno especificados, la interrupcién de la operacion, la posibilidad
de costos de mantenimiento y/o de operacion adicionales, la disponibilidad
de insumos para la operacidon o un cambio en su precio o costo en relaciéon
con las proyecciones estimadas.

(1)
(ii)

Nivel de exposicion: Bajo.
Mitigacion:

Existen presupuestos de operacidn y mantenimiento que
ademds son revisados por un tercero independiente.

Existe un presupuesto anual de ejecucidon de mantenimiento
para ejecucion revisado por un ingeniero independiente y
aprobado por los prestamistas.

El contrato de concesidon establece ciertos periodos de cura
asociados al incumplimiento de indicadores técnicos que
permiten que las Empresas Promovidas lleven a cabo las
correcciones necesarias antes de cualquier deduccion en la
retribucion o cualquier otro impacto econdémico.

Usualmente se establecen cuentas de reserva para la
operacion y mantenimiento que garantizan los flujos para la
ejecucion de los mantenimientos.

g. Riesgo predial y de expropiacion de terrenos: Este riesgo estd relacionado
con la necesidad de obtencidn de predios para la ejecucion de la obra y/o
para la prestacion de los servicios sobre los que se basan los Proyectos de
Infraestructura. Los potenciales riesgos para considerar en este frente son:
atrasos en adquisiciones, litigios asociados a expropiaciones, valoraciones
incorrectas, sobrecostos de adquisicion predial y asuncidon de los costos
asociados a dicha gestidon predial, multas, deducciones o descuentos.

(i) Nivel de exposicion: Alto.
(i) Mitigacion:

Previo al cierre de los documentos de la financiacién se
establece una ruta critica predial y para cada desembolso se
verifica que se estén cumplimiento los hitos prediales
necesarios para el desarrollo del proyecto.

Existen mecanismos de mitigacién para cubrir sobrecostos
contingentes prediales.

Existen mecanismos legales para la obtencidn de
disponibilidad vy fitularidad predial como por ejemplo el
procedimiento de expropiacion.
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Existe una opinidn de un ingeniero independiente sobre el
equipo vy la capacidad del concesionario para gestionar la
adquisiciéon y la disponibilidad predial.

Existe el mecanismo de reparticion del riesgo de
expropiaciones previsto en el contrato de concesion.

h. Riesgo en gestidn de redes: Este riesgo se refiere a la obligacion de fraslado,
reubicacion de las redes de servicios publicos o de proteccidon de las mismas
y con ello evitar la afectaciéon o interferencias con el trazado y/o instalacion
de ciertos proyectos. Asi mismo, en este frente es fundamental la asuncién
de los costos asociados a dicha gestion.

(i) Nivel de exposicion: Bajo.
(i)  Mitigacion:

Las Empresas Promovidas realizan una identificaciéon y mapeo
(inventario de redes) que es validado por el ingeniero
independiente.

Los sobrecostos estimados de la gestion de redes estan
incluidos en el modelo financiero.

Generalmente se hacen acuerdos con empresas de servicios
puUblicos que facilitan esta gestién.

Existe el mecanismo de reparticion de riesgo previsto en el
contrato de concesidn, explicado previamente.

Existe el mecanismo de incentivos para evitar la suspensidon de
la retribucion, explicado previaomente.

i. Riesgo de refinanciacién: Los Proyectos de Infraestructura generalmente son
a largo plazo, vy las entidades financieras pueden financiar proyectos por
periodos mds cortos, lo cual hace necesario en algunos casos refinanciar
una parte de la deuda. Asi, existe el riesgo de que en el momento en que se
busque la refinanciacion, no se cuente con los recursos necesarios o de que
sean mds costosos de lo originalmente previsto.

(i)  Nivel de exposicidn: Moderado.
(i) Mitigacion:

Se pueden incluir incentivos en la financiacién para asegurar
que el promotor del proyecto tenga incentivos para lograr la
refinanciacién (tales como barridos de caja o incrementos de
tasa).

El caso base de la financiacion debe poder absorber
volatilidad sobre condiciones econdémicas de cara a la
refinanciacién.
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El tamano de la refinanciacién tiene montos objetivos que
puedan ser facilmente absorbibles por el mercado respectivo
y que, de cualquier forma, no representen un porcentaje
significativo del total de la financiacion.

Las refinanciaciones sélo tienen lugar en la fase de operacion
del proyecto, algunos anos después de haber terminado la
fase consfructiva, lo que permite que los potenciales nuevos
financiadores tengan una vision de riesgo acotada del
proyecto.

j. Riesgo de aseguramiento: El riesgo de no poder obtener las pdlizas de
seguros requeridas por la enfidad gubernamental, los financiadores o
confrapartes, no estén disponibles en el mercado o estando disponibles no
tengan condiciones econdmicas o de contraparte aceptables.

(i) Nivel de exposicidn: Moderado.
(i)  Mitigacion:

El Fondo contard con un asesor independiente en materia de
seguros.

El asesor independiente de seguros de los prestamistas da su
concepto sobre las pdlizas, incluyendo su opinidén sobre los
riesgos asegurados vy la suficiencia de las coberturas.

Las pdlizas deben estar contratadas y vigentes para cada uno
de los desembolsos.

Las calificaciones de cada una de las aseguradoras deben
cumplir con unos estdndares minimos suministrados por los
prestamistas.

k. Riesgo de fuerza mayor o caso fortuito: El riesgo de que ocurran hechos
imprevisibles o irresistibles que puedan tener un impacto negativo sobre el
desarrollo y/o la operacion de los Proyectos de Infraestructura. Este riesgo
generalmente estd dividido en dos, a saber:1) Riesgos de fuerza mayor
asegurables: Estos se refieren al impacto adverso que sobre la ejecuciéon y/u
operacion del Proyecto tengan los desastres naturales. Estos incluyen
terremotos, inundaciones, incendios y sequias, entre otros.

(i) Nivel de exposicion: Moderado.
(ii) Mitigacién

Existen pdlizas de seguros que cubren estos riesgos.

El asesor independiente de seguros de los prestamistas da su concepto sobre
las pdlizas, incluyendo su opinidn sobre los riesgos asegurados y la suficiencia
de las coberturas.
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I.  Riesgos de fuerza mayor no asegurables: Se refieren de manera exclusiva al
dano emergente no previsible catalogado como de fuerza mayor de
acuerdo con las leyes de la Republica de Costa Rica y que es derivado de
actos de terrorismo, guerras o eventos que alteren el orden publico, o
hallazgos arqueoldgicos.

(i)  Nivel de exposicion: Bajo.

(i)  Mitigacién: Costa Rica cuenta con una estabilidad politica
reconocida mundialmente y bagjas incidencias en eventos de
terrorismo o guerras, por lo que dicho riesgo serd muy bajo de
materializar.

m. Riesgo comercial: El riesgo comercial de que los ingresos de operacion de
un Proyecto difieran de los previstos, por cualquier razdn, incluyendo, pero
sin limitarse a: (1) La demanda de los Proyectos de Infraestructura sea
diferente de la proyectada; (2) Las tarifas, costos y cargos sean diferentes
de lo proyectado; (3) El cobro de las tarifas, costos y cargos sea diferente de
lo esperado por dificultad o imposibilidad en su ejecucion.

(i) Nivel de exposicion: Alto.
(i) Mitigacion:

- Existe un estudio de demanda, y/o un historial de recaudo de
manera que el Gestor Especializado tiene esta informacion a su
disposicion al momento de analizar la inversion.

- El Gestor Especializado lleva a cabo una evaluacion del riesgo
de contraparte.

- Generalmente existen estipulaciones confractuales que
disminuyen el riesgo de recaudo.

n. Riesgo de errores de proyeccion: Errores en la proyeccién de variables que
afectan negativamente los resultados de los Proyectos de Infraestructura y
del Fondo.

(i)  Nivel de exposicion: Moderado.
(i)  Mitigacion:

- En los Proyectos de Infraestructura en los que el Fondo
participa, existe un auditor de modelo que valida la
consistencia de férmulas matematicas.

- Los riesgos macroecondmicos son proyectados con niveles
base aceptables y sensibilizados con escenario de estrés que
validen la posibilidad del caso de crédito de cumplir con sus
obligaciones.

- Adicional a los niveles de holgura para cada una de las
variables proyectadas los modelos financieros incluyen un
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indicador de cobertura sobre el servicio de deuda, todo lo
cual, estd orientado a mitigar la volatiidad sobre el
comportamiento de las variables que hacen parte del flujo de
caja libre.

0. Riesgo documental: Es el riesgo de que los documentos del Proyecto (p.egj.
contratos de construccidon, contratos de suministro, efc.) contengan
previsiones que sean (i) contradictorias entre si; (i) ambiguas y abiertas a
debate; o (i) no ofrezcan a la Empresa Promovida o los acreedores Ias
protecciones suficientes.

(i) Nivel de exposicidon: Bajo.
(i) Mitigacion:

El Gestor Especializado contrata asesores legales reconocidos
en el mercado y con suficiente experiencia.

Existe una revisibn permanente por parte de un equipo
interdisciplinario de toda la documentacion.

Existen reglas de prevalencia de interpretacién en caso de que
existan conflictos o contradicciones entre los documentos.
Generalmente se incluyen cldusulas de contenido general
para protecciéon de los prestamistas en caso, por ejemplo, de
una interpretacién o la necesidad de llevar a cabo una gestion
en pro de los prestamistas.

p. Riesgo de contagio: Es el riesgo de que proyectos similares gestionados por
otros terceros presenten situaciones de incumplimiento, insolvencia o retraso
y se interprete que dicha situacion es sistémica al sector o a proyectos de la
misma indole afectando las fuentes de financiacién o la reputaciéon del
Proyecto de Infraestructura.

(i) Nivel de exposicion: Alto.
(i) Mitigacion:

Una vez se cierran las financiaciones los recursos que los
prestamistas comprometieron en el proyecto no pueden ser
revocados.

En caso tal que el proyecto tenga riesgo de refinanciacion, es
decir que exista un monto de deuda que debe pagarse conla
obtencién de otra deuda en el proyecto, este monto es
limitado segun el porcentaje de la deuda del proyecto, pero,
sobre todo, dimensionado de acuerdo con el monto de deuda
que el mercado estaria en capacidad de absorber.

Existen unas restricciones de concentracién por cartera de
crédito por promotor.
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g. Riesgo de lavado de activos o financiacion de terrorismo y de corrupcion: Es
el riesgo de que alguna persona se involucre en alguna actividad ilicita
relacionada con corrupcion, lavado de activos o financiacion de terrorismo.
Este riesgo se materializa a fravés de riesgos legales, reputacionales,
operacionales, o de contagio. La ocurrencia de estos eventos puede causar
pérdidas o danos al Fondo y/o a los Inversionistas. Asi mismo, estd asociado
al riesgo de que en la planeacién, adjudicacion o ejecucion del Proyecto
se presenten actividades prohibidas como las antes mencionadas por parte
de la Empresa Promovida, de la entidad gubernamental o de otros terceros
participantes directa o indirectamente en el Proyecto, que puedan causar
la suspensidon o terminacién del Proyecto o bien la afectacion econdmica
de los ingresos esperados a ser generados por el Proyecto.

(i) Nivel de exposicion: Alto.
(i) Mitigacion:

- Revisidon y andlisis por parte de las dreas de cumplimiento de la
Sociedad Administradora y del Gestor Especializado de los
promotores de los Proyectos de Infraestructura y de las
enfidades asociadas.

- Existen una serie de cldusulas en los contratos de la financiacion
gue incluyen declaraciones, obligaciones y eventos de
incumplimiento asociados a eventos relacionados con temas
corrupcion, de lavado de activos o financiacidn de terrorismo.

r. Riesgo politico: El riesgo de que los cambios en la situacion politica,
inestabilidad social y otros desarrollos politicos, y las respuestas de las
autoridades gubernamentales a tales condiciones puedan afectar la
rentabilidad o la situacién financiera de las Empresa Promovidas y del Fondo.
También pueden afectar al Fondo los riesgos de expropiacion,
nacionalizacién o confiscacion de los activos del Fondo y de las Empresas
Promovidas y de imposicién de restricciones cambiarias.

(i) Nivel de exposicion: Alto
(i) Mitigacion:

- La estructura de la financiacion incluye holguras tales como la
definicién de un plazo entre la Ultima amortizacion de los
créditos y el fin de la concesion y como el indicador de
cobertura sobre el servicio de deuda.

- Existen mecanismos de liquidez para absorber impactos de
volatilidad enla cajaincluyendo cuentas de reserva y lineas de
liguidez.

- Existen mecanismos de mitigaciéon ante la terminacién
anticipada de los contratos de concesidn incluyendo la
formula de terminacion anticipada.
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t.

Riesgo legal y regulatorio: Por su naturaleza, los Proyectos de Infraestructura
estdn expuestos a un mayor nivel de control regulatorio al que tipicamente
estdn sometidos otros negocios. El riesgo de que dichas entidades de
regulacion deroguen, modifiquen, promulguen o, en general, implementen
cambios legales o regulatorios o emitan nuevas interpretaciones podria
afectarlos directa o indirectamente. Por otra parte, la imposibilidad de
obtener y/o renovar los permisos, licencias y autorizaciones
gubernamentales puede afectar negativamente el comportamiento vy los
resultados de la Empresa Promovida, un Proyecto de Infraestructura y del
Fondo. Finalmente, pueden existir cambios en la legislacién tributaria como
la imposicion de nuevos tributos o la eliminacidon o variacidon de los existentes,
respecto de los vigentes al momento de la presentacion de las ofertas
presentadas por los interesados que participaron en la licitacidn de cada
Proyecto de Infraestructura, que en forma directay por si sola afecte el costo
de ejecucion del contrato.

(i) Nivel de exposicion: Moderado
(i) Mitigacion:

- Existen mecanismos de mitigacion contractuales en virtud de
los cuales la enfidad contratante asume algunos de estos
riesgos.

- En el frente de licencias, generalmente, existe un fraslado del
riesgo de gestion ambiental y sobrecostos asociados al
constructor o, en su defecto, existe un mecanismo de
mitigacién del riesgo satisfactorio para los prestamistas.

- Existen mecanismos para compartir el riesgo con implicaciones
tributarias.

Riesgo ambiental y social: Por un lado, estd la contingencia derivada del
cumplimiento, incumplimiento, modificaciones o responsabilidades
relacionadas con licencias ambientales o planes de manejo ambiental (o
los permisos o licencias que los reemplacen), que se requieren para el
desarrollo de los Proyectos de Infraestructura. Adicionalmente, los Proyectos
de Infraestructura pueden tener un impacto ambiental sustancial. Grupos
comunitarios y/o ambientalistas pueden presentar protestas importantes
que pueden ser fructiferas en atraer publicidad y en persuadir a las
enfidades gubernamentales a iniciar investigaciones y/o acciones legales.
Asi mismo, grupos ambientalistas pueden ejercer una fuerte oposicion al
desarrollo de Proyectos de Infraestructura argumentando que causan danos
a la ecologia o a los ecosistemas. Por otro lado, estd la contingencia
derivada de la presencia de comunidades o grupos de interés que puedan
alegar que el Proyecto afecta su situacién social y econdmica o sus
costumbres culturales.

(i) Nivel de exposicion: Moderado.
(i) Mitigacion:
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- Existen los mecanismos de mitigacion contractuales, descritos
anteriormente, tales como las fuerzas mayores ambientales y
los mecanismos de cobertura de costos y sobrecostos.

- Las Empresas Promovidas estdn obligadas a tener equipos con
personal especializado en estas materias.

- Las Empresas Promovidas deben construir los planes que exige
el contrato de concesion y los planes de accidn que exigen los
prestamistas.

- El asesor socio ambiental de los prestamistas (a veces cumple
este rol el ingeniero independiente) evalta la suficiencia y
capacidad de los equipos y monitorea el cumplimiento de los
planes socio ambientales.

- Los prestamistas exigen la obtencién de los permisos relevantes
previo al cierre y el mantenimiento y/u obtencién de nuevos
permisos como condicidn previa a cada uno de los
desembolsos.

u. Demandas contra el Fondo o las Empresas Promovidas: Las demandas como
consecuencia de la construccidn y/u operacidon de los Proyectos de
Infraestructura, asi como procedimientos administrativos y ofros litigios,
acciones populares para la proteccidon de derechos e intereses colectivos,
asi como acciones de grupos por danos ocasionados a un numero plural de
personas podria afectar a los Proyectos de Infraestructura vy, en
consecuencia, al Fondo.

(i) Nivel de exposicion: Bajo
(ii) Mitigacion:

- Existen cldusulas de indemnidad usualmente incluidas en los
documentos de las financiaciones cuyos beneficiarios son los
prestamistas.

- Es usual que se presenten litigios en el desarrollo de los
Proyectos de Infraestructura; sin embargo, es poco probable
gue el monto de la demanda sea suficientemente grande para
afectar la capacidad de pago de un proyecto.

v. Insolvencia y posibles fracasos de negocios: La insolvencia o el
fracaso de una o mds de las Empresas Promovidas podria tener un
efecto negativo sobre el desempeno del Fondo y su capacidad de
alcanzar sus objetivos.

(i) Nivel de exposicion: Moderado
(ii) Mitigacion:

- El Gestor Especializado realiza un andlisis de crédito detallado
del proyecto con proyecciones con sensibilidades y niveles de
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W.

(1)
)

holgura que permitan absorber volatilidad en las variables del
proyecto.

- Existen varias provisiones confractuales que permiten a los
prestamistas tomar acciones (tales como toma de posesion del
proyecto, aceleracion, entre otras) cuando se incumplan
indicadores o de cualquier indicador financiero (alertas
tempranas sobre el desempeno del proyecto) de manera
previa a un escenario de insolvencia.

Calidad de la informacion: Los inversionistas en mercados
emergentes generalmente tienen acceso a informacidn menos
detallada que en paises desarrollados, incluyendo tanto datos
econdomicos de cardcter general, como informacién relacionada
con las Empresas Promovidas. Las obligaciones de las companias en
materia de publicacién de informacién también son mas limitadas
que en los paises desarrollados. El Gestor Especializado y la Sociedad
Administradora implementardn mecanismos que le permitan obtener
la informacién que requieren de las Empresas Promovidas y no
limitarse a informacién que esas empresas hagan publicas con la
finalidad de llevar a cabo sus recomendaciones. No obstante lo
anterior, es posible que el Gestor Especializado y la Sociedad
Administradora realicen recomendaciones de toma de decisiones de
inversibn y a evaluar las inversiones basdndose en informacion
financiera que puede no ser completa y confiable a pesar de realizar
las acciones necesarias para contar con esta informacion de forma
completa y fiable. Serd el Comité de Inversidn quien determinard las
decisiones de inversion del Fondo, asi como podrd solicitar
informacién adicional a las Empresas Promovidas para verificar de
previo y durante la Inversion en Deuda la condicidn de la misma y las
situaciones que puedan afectar a la misma.

Nivel de exposicidon: Bajo.
Mitigacién:

- El Gestor Especializado cuenta con informacion auditada y
existe un auditor externo.

- El equipo del Gestor Especializado fiene un conocimiento
relevante de este tipo de fransacciones.

- Los contratos de la financiacién incluyen una serie de
declaraciones respecto de la informacién, las cuales son
revisados por el Gestor Especializado y sus asesores legales y en
caso de que tales declaraciones no sean ciertas o completas,
existen herramientas contractuales en los documentos de la
financiacion.

- Existen unos asesores independientes que revisan y validan la
informacién de la transaccion.
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X.

(1)
(ii)

(1)
(i)

(1)
(ii)

Dificultad de localizar Proyectos de Infraestructura adecuados: El
Gestor Especializado podria no encontrar un niUmero suficiente de
oportunidades de inversidon durante el Periodo de Inversion.

Nivel de exposicion: Alto.
Mitigacion:

- El Gestor Especializado buscard nuevas oportunidades de
Proyectos de Empresa Promovidas en las diferentes ramas de
actividades bajo las cuales el Fondo puede realizar inversiones.

- El equipo del Gestor Especializado fiene un conocimiento
relevante del sector infraestructura.

Dependencia en el Gestor Especializado: El éxito del Fondo depende
de la capacidad del Gestor Especializado para desarrollar e
implementar estrategias de inversion que alcancen los objetivos de
inversion del Fondo. Las decisiones subjetivas tomadas por el Gestor
Especializado pueden hacer que el Fondo incurra en pérdidas o
pierda oportunidades de inversion que de otro modo habria podido
aprovechar.

Nivel de exposicion: Alto.
Mitigacién:

- Trayectoria acreditada de los equipos del Gestor Especializado
en la gestién de fondos de este tipo.

- Generalmente mitigado mediante debida vigilancia del
desarrollo de las actividades de gestion por parte del Gestor
Especializado, asi como de las actividades propias del Comité
de Inversion.

- El adlcance del Fondo permite que puedan existir otras
opciones de inversidon, de manera mds diversificada.

Riesgo de no pago: Es el riesgo de crédito al cual se expone el Fondo
por estar concentrada la politica de inversidn del mismo en el
otorgamiento de créditos, por lo cual se asume el riesgo de que las
Empresas Promovidas receptoras de dichos créditos incumplan total
o parcialmente con el pago de sus obligaciones o cumplan de
manera imperfecta los términos acordados en los contratos de
crédito, generando un riesgo por la posibilidad de incurrir en pérdidas
gue conlleven una disminucién en el valor de los activos del Fondo
por causa de tal incumplimiento.

Nivel de exposicion: Alto.
Mitigacion:
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- El equipo del Gestor Especializado fiene un conocimiento
relevante del sector y de la modalidad de financiacion
generalmente utilizada en los Proyectos de Infraestructura.

- Redlizacién de un andlisis de pre-inversion e inversion por el
Gestor Especializado y aprobacion por parte del Comité de
Inversion.

- Readlizaciobn de un monitoreo permanente (visitas técnicas,
comités técnicos) de manera que se puedan tomar acciones
tempranas.

- Existencia de liquidez estructural de la financiacion.

- Generalmente, la existencia de un pago por terminaciéon del
Contrato con la Empresa Promovida.

aaq. Riesgo de danos o pérdidas de los bienes de propiedad de la
Empresa Promovida o sus subcontratistas: Este riesgo se refiere a los
efectos desfavorables derivados de todos y cualesquiera danos,
perjuicios o pérdidas de los bienes de su propiedad causados por
terceros diferentes de la entidad estatal. Este riesgo, en general, es
asumido en su totalidad por la Empresa Promovida.

(i) Nivel de exposicion: Bajo.
(ii) Mitigacion:

- Existencia de pdlizas de seguros que cubran dichos bienes.

- Existencia del asesor independiente en materia de seguros.

- Existencia e implementacién de planes y esquemas de
seguridad fisica del sitio del Proyecto de Infraestructura.

bb. Riesgos asegurables por pdlizas de seguros previstas en el
contfrato: Este riesgo se refiere a los efectos favorables o
desfavorables derivados del acaecimiento de eventos cubiertos por
las pdlizas de seguro que la Empresa Promovida debe obtener en
virtud del contrato de concesidn. Este riesgo es asumido en su
fotalidad por la Empresa Promovida.

(i) Nivel de exposicién: Bajo.
(ii) Mitigacién:

- Existencia de pdlizas de seguros que cubran dichos eventos.
- Existencia del asesor independiente en materia de seguros.

cc.Riesgo por falta de cobertura del pago por terminacién: Este riesgo se
refiere al pago que debe redlizar la entidad contratante ante la
terminaciéon anticipada del contrato entre la entidad contratante y
la Empresa Promovida. La férmula de pago por terminacion
contenida en la ley y/o en el contrato podria no compensar de
manera adecuada los costos e inversiones asociados con el proyecto
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correspondiente y podria no compensar a la Empresa Promovida el
monto suficiente para cubrir el servicio de deuda bagjo la
correspondiente financiacion.

(i) Nivel de exposicion: Moderado.
(ii) Mitigacion:

- El equipo del Gestor Especializado realiza un andlisis y una
proyeccion del pago por terminacion previo al cierre de la
financiacion.

- Existencia de cldusulas mediante las cuales se hace monitoreo
de la proyeccion del cdlculo y se establecen consecuencias
cuando sea que el resultado de la proyeccion no cumple
ciertos indicadores. Realizaciéon de desembolsos contra obras
ejecutadas que deberian ser reconocidas por la férmula
matematica del pago por terminacion.

dd. Interrupcién de Concesiones o Permisos

El Fondo estd expuesto al riesgo de interrupcion de concesiones o
permisos de Proyectos que podrian afectar negativamente las
operaciones de las Empresas Promovidas en las que invierte. Estas
interrupciones pueden deberse a cambios en las regulaciones
gubernamentales, incumplimientos contractuales, conflictos politicos,
desastres naturales u ofros factores imprevistos. Estas situaciones
pueden generar retrasos en la ejecucidon de proyectos, pérdidas
financieras y una disminucion en el rendimiento del Fondo.

5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO
5.1. PARTICIPACIONES

Las Participaciones del Fondo estdn representadas por certificados de
participacidon emitidos a la orden y anotados en cuenta electronica. Estos
certificados de participacion tendrdn igual valor y condiciones o caracteristicas
idénticas para los Inversionistas del Fondo.

El Fondo contard con un libro oficial centralizado en el cual se acredite la
fitularidad de los Inversionistas, en donde se debe hacer constar el nUmero de
Participaciones del que cada Inversionista es titular y la fecha de su ingreso al
Fondo. La Sociedad Administradora contratard a InterClear Central de Valores
S.A. una entidad de custodia autorizada que prestard los servicios de llevar el
libro oficial centralizado en el cual se acredite la titularidad de los Inversionistas.

En el momento en que el Fondo se inscriba para su negociacién en un mercado
secundario organizado y habiendo cumplido con las disposiciones que para
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ese efecto establece la normativa y este Prospecto, el registro de Inversionistas
o de tenedores de Participaciones se obtendrd de la individualizacion de los
fitulares de los valores que se encuentren en las centrales de valores del Sistema
Nacional de Registro de Anotaciones en Cuenta. En este caso la enfidad de
custodia la elije el Inversionista. La informacién que conste en este registro es
de acceso a la Sociedad Administradora, para efectos del cumplimiento de sus
obligaciones establecidas en la LRMV, en la realizacién de las Asambleas de
Inversionistas y en la ejecucién ordenada y eficiente de acuerdos que hayan
tomado los Inversionistas en dichas asambleas.

La Sociedad Administradora debe respetar la confidencialidad de la
informacién a que tengan acceso del registro de Inversionistas o de tenedores
de Participaciones y, por tanto, no pueden suministrar informacidon reservada
de los Inversionistas a terceros ni ser usada en beneficio propio; tampoco para
fines distintos de aquellos indicados en esta seccioén.

En caso de una inconsistencia entre la informacién de la individualizacion de
los titulares de los valores que se encuentren en las centrales de valores y la que
conste en las entidades adheridas al Sistema Nacional de Registro de
Anotaciones en Cuenta para prestar servicios de custodia, prevalecerd la
informacién de estas Ultimas como responsables de practicar las inscripciones
de titularidad sobre los valores de participaciéon, asi como de los movimientos
que los afecten.

5.2. CALCULO DEL VALOR DE LA PARTICIPACION, DERECHO DE RECESO E
INVERSIONES PERMITIDAS

El Fondo debe calcular el precio de la Participacion, en cada evento de suscripcion
o reembolso de Participaciones y como minimo cada tres meses.

Para la determinacion del activo neto, los activos y pasivos se valoran de acuerdo
con el Reglamento de Informaciéon Financiera y el Reglamento sobre Valoraciéon
de Instrumentos Financieros definidos por el Consejo Nacional de Supervision del
Sistema Financiero, asi como las normas especiales definidas en el Reglamento de
Fondos de Capital de Riesgo para la valoracién de las inversiones en Empresas
Promovidas.

El derecho de receso se aplicard segun lo establecido en la normativa aplicable.
5.3. SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES

Para la colocacion de Participaciones, se debe cumplir con lo dispuesto en materia

de colocacién de valores para mercado primario del Reglamento de Oferta

PUblica de Valores. Debido a la existencia de Compromisos de Inversidon en este
Fondo, el mecanismo de colocacion a utilizar serd de colocacion directa. En ese
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sentido, se brindard un frato igualitario a los inversionistas en el acceso y difusiéon de
la informacidn sobre la emisidon y las condiciones de la colocacion.

En el caso de colocaciones en fractos, si se autorizd la negociacion en un mercado
secundario organizado las colocaciones posteriores a la inicial que se realicen a un
precio inferior al precio de mercado que se observe al dia anterior a la fecha de
colocacion, requerirdn de autorizacion previa de la Asamblea de Inversionistas.

El Fondo puede realizar emisiones de certificados de participaciéon adicionales al
monto inicial autorizado, siempre que se cuente con el acuerdo de la Asamblea
de Inversionistas y la autorizacion respectiva segun lo dispuesto en el Reglamento
de Fondos de Capital de Riesgo. Las emisiones posteriores, deben cumplir con el
principio de estandarizacidon de las Participaciones. El monto finalmente autorizado
debe colocarse en el plazo acordado por la Asamblea de Inversionistas y a su
vencimiento se procede de conformidad con lo establecido en dicho Reglamento.

Condiciones de Suscripcion

Compromisos
de Inversion

Son los compromisos irevocables de adquisicidn de participaciones que
realizan los Inversionistas mediante Liamados de Capital, segun se define
en el presente Prospecto y el Reglamento de Fondos de Capital de
Riesgo, y cuyo formato se incluye en el Anexo Il del presente Prospecto
(los “Compromisos de Inversion™).

Los Compromisos de Inversibon no otorgardn derechos politicos ni
econémicos en el Fondo, los cuales se adquirirdn vy ejercerdn
Unicamente cuando se hayan suscrito las Participaciones con base en
los recursos efectivamente desembolsados al mismo, a fravés de los
Llamados de Capital efectivamente cumplidos. Los Compromisos de
Inversion, como tal, es decir sin que se hayan integrado por los
Inversionistas, no estardn sujetos a ser transados en ningun mercado, en
especial el mercado secundario. El Fondo de considerarlo necesario y
exclusivamente ante una situacidon en la que exista un incumplimiento
de un Llamado de Capital por parte de un Inversionista podrd acudir a
suscribir deuda con terceros en los mejores férminos de mercado posible.

Los Inversionistas del Fondo aceptan que esta suscripcidon de deuda no
requerird de la autorizacién de la Asamblea de Inversionistas, no
obstante, se requerird de la autorizacién de la Asamblea de Inversionistas
para inscribir las Participaciones para la negociaciéon en el mercado
secundario, siempre que no existan Compromisos de Inversion
pendientes por parte de ningun Inversionista.

El valor de dichos Compromisos de Inversion materializados y
desembolsados determinard la participacion de cada Inversionista en el
Fondo.

Para efectos de claridad, los Compromisos de Inversidn se integrardn de
manera diferida, por lo que los Inversionistas no pagardn la totalidad del
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Compromiso de Inversidn al momento de su suscripcion.

En cualquier caso, se deja de presente que el monto del Compromiso
de Inversion minimo de un Inversionista serd de mil quinientos millones de
Colones (CRC 1.500.000.000) que se desembolsard de acuerdo con las
condiciones indicadas en el Liamado de Capital correspondiente. Los
llamados de Capital serdn comunicados mediante comunicacion
directa.

Las condiciones relacionadas con los Compromisos de Inversidon serdn
igudlitarias para todos los Inversionistas. Todos los Inversionistas deberdn
firmar un Compromiso de Inversion y las condiciones asociadas a cada
Compromiso de Inversidon aplicardn de manera igualitaria para todos los
Inversionistas. Cada vez que exista un Llamado de Capital todos los
Inversionistas con Compromisos vigentes deberdn aportar al menos una
participaciéon. Se tendrd un plazo mdximo de 10 dias hdbiles a partir de
la fecha en que el Inversionista reciba la comunicacion de Liamado de
Capital para gue el Inversionista atienda este Liamado de Capital. La
cantidad mdxima de Liamadas de Capital al ano calendario que puede
realizar el Gestor Especializado serd de 24 Llamadas de Capital. Los
Compromisos de Inversidon se mantendrdn vigentes por todo el plazo del
Periodo de Inversion. El plazo de estos Compromisos se ajustard
conforme a las prérrogas que el Gestor Especializado y posteriormente,
la Asamblea de Inversionistas determine al Periodo de Inversién. Se
aclara que no existirdn Compromisos de Inversion adicionales a aquellos
que se hayan celebrado a la Fecha de Cierre.

El Fondo se reserva el derecho de redlizar los lamados parcialmente o
por la totalidad de los Compromisos de Inversion.

Incumplimiento
del
Compromiso
de Inversion y
Sanciones

El dia hdbil siguiente a aguel en que un Inversionista haya incumplido
con su obligacion de realizar un Aporte dentro del plazo y por el valor
establecido en el Liamado de Capital, la Sociedad Administradora le
comunicard al Inversionista que estd incumpliendo y le dard la
oportunidad de subsanar el incumplimiento haciendo su Aporte, junto
con intereses de mora liquidados a la mdxima tasa legal permitida
publicada por el Banco Central de Costa Rica, dos veces al ano, de
acuerdo lo indicado a la reforma a la Ley de la Promocién de la
Competencia y Defensa Efectiva del Consumidor mediante la Ley
N°9859 (“Ley contra la Usura Crediticia”), dentro de los siete (7) dias
hdbiles siguientes a la fecha mdxima establecida en el Liamado de
Capital. Sin perjuicio de lo anterior, el Inversionista que no ha cumplido
con sus obligaciones responderd por todos los danos y perjuicios
causados al Fondo con ocasidn de su incumplimiento. En el evento en
gue dicho Inversionista no subsane el incumplimiento dentro del término
previsto, se considerard que el Inversionista ha incumplido un Liamado
de Capital y su obligacion de hacer los Aportes respectivos, por lo cual
la Sociedad Administradora le aplicard las sanciones que se indican de
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seguido. Estas sanciones no se considerardn como un Aporte al Fondo ni
como una estimacién anticipada de perjuicios y su naturaleza serd la de
un ingreso para el Fondo.

En todo caso, el Fondo a través de la Sociedad Administradora tendrd
la posibilidad de iniciar las acciones legales pertinentes para obtener el
recaudo efectivo de los Compromisos de Inversidon incumplidos.

Sanciones: Los Inversionistas, mediante la suscripcidn de sus
Compromisos de Inversion y su adhesidn al presente Prospecto
manifiestan expresa e irevocablemente que fienen conocimiento vy
aceptan que en el evento en que cualquier Inversionista incumpla con
su obligacion de efectuar un Aporte en atencién a un Llamado de
Capital y no subsane oportunamente dicho incumplimiento en la forma
establecida en este prospecto, el Inversionista incumplido deberd incurrir
en las sanciones previstas en este Prospecto. Las sanciones a las cuales
quedan sujetos los Inversionistas incumplidos son las siguientes:

Una vez vencido el término para subsanar, se causard a cargo del
Inversionista incumplido y a favor del Fondo, una suma a fitulo de
sancion, equivalente al treinta por ciento (30%) del valor del Aporte del
Liamado de Capital incumplido. Asi mismo, el Inversionista incumplido
deberd pagar intereses sobre el monto del Liamado de Capital
incumplido a la tasa mdxima permitida legalmente y por el tiempo de
incumplimiento de su obligacion de desembolso o hasta la fecha en que
se haya hecho el Aporte y redlizado el pago de las sanciones
establecidas en este Prospecto. Estos intereses constituirdn un ingreso
para el Fondo y no se considerardn Aportes.

En caso de que el Inversionista incumplido se abstenga de realizar el
pago de la sancién, se procederd a realizar las respectivas gestiones de
cobro administrativo y judicial para lograr el pago de los montos debidos
por el Inversionista.

El Gestor Especializado y la Sociedad Administradora deberdn,
actuando conjunta o separadamente, adelantar todas las gestiones
gue sean necesarias para el cobro de las sumas debidas por un
Inversionista incumplido. En cualquier caso, el Inversionista incumplido
seguird estando obligado a cumplir con los Liamados de Capital que
redlice el Gestor Especializado con posterioridad al incumplimiento.

Negociacién
en el mercado
secundario.

Las Participaciones del Fondo podrdn ser negociados en mercados
secundarios previa autorizacién de la Asamblea de Inversionistas. Los
Inversionistas aceptan con la suscripcidon de sus Participaciones que las
mismas podrdn ser negociadas en el mercado secundario de asi
aprobarlo la Asamblea de Inversionistas, siempre que no existan
Compromisos de Inversion pendientes por parte de ningun Inversionista.
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Llamados de
Capital

Significa la notificacién por parte de la Sociedad Administradora a cada
Inversionista del requerimiento de desembolso, prorrata a su
participacién en los Compromisos de Inversion agregados, de ciertos
montos de dinero para cubrir los requerimientos dinerarios para hacer
una Inversién en Deuda o cubrir Gastos del Fondo, segun los términos y
condiciones que se establezcan este Prospecto. (los “Llamados de
Capital”). Para la determinacion de la cantidad de Participaciones que
debe suscribir cada Inversionista en cada Liamado de Capital se tomard
como base el valor de la Participacioén vigente al dia en que se efectua
el pago del Llamado de Capital. Los Liamados de Capital se modulardn
de forma tal que siempre equivalgan a cantidad de parficipaciones
enterasy de no ser este el caso se procederd alredondeo de la siguiente
forma: si el digito en la posicion de los decimales es igual o mayor a 5 se
tomard como referencia el nUmero completo siguiente y si es menor que
5 se tomard como referencia el nUmero completo anterior. Se aclara que
no existirdn Compromisos de Inversidn adicionales a aquellos que se
hayan celebrado a la Fecha de Cierre.

Periodos de
tiempo
minimos que el
inversionista
debe
mantener su
inversion en el
fondo de
capital de
riesgo

Hasta tanto los Compromisos de Inversidn de un Inversionista hayan sido
ejecutados en su totalidad, y se haya autorizado por parte de SUGEVAL
la negociacién de las Participaciones en el mercado secundario,
siempre que exista previa autorizacion de la Asamblea de Inversionistas.

Cadlculo del
valor de la
participacion

El valor o precio de la Participacion se obtiene al dividir el Valor del
Activo Neto del Fondo, calculado al final del cierre contable del dia del
cdlculo entre el nUmero de Participaciones en circulacion.

El valor de la Participacion que se obtenga corresponde al valor de
referencia contable y se utiliza para el reembolso de las Participaciones
ante la liquidacién del Fondo a su vencimiento o la liquidaciéon
anticipada por acuerdo de la Asamblea de Inversionistas, o para los
casos en que proceda el reembolso directo de las Participaciones por
parte del Fondo por la aplicacién del derecho de receso si el Fondo no
se autorizd para su negociacion en un mercado secundario organizado.
En caso de proceder el reembolso directo de las Participaciones por
parte del Fondo por la aplicacién del derecho de receso, si se autorizd
su negociacién en un mercado secundario organizado (siempre que sea
aprobado por la Asamblea de Inversionistas, que no existan
Compromisos de Inversion pendientes por parte de ningun Inversionista
y que sea aprobado por SUGEVAL), las Participaciones se reembolsan al
valor que se obtenga del precio promedio de mercado del Ultimo mes
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calculado a partir del dia previo a la fecha de convocatoria de la
Asamblea de Inversionistas; para lo cual se utiliza como fuente de
informacién, la suministrada por el proveedor de precios seleccionado
por la Sociedad Administradora.

Metodologia
para la
valoracion de
la cartera del
fondo

Las Inversiones en Deuda que se redlizan en Empresas Promovidas en
cabeza del Fondo serdn valoradas de acuerdo con las Normas
Internacionales de la Informacién Financiera (NIIF) (valor razonable) y a
las politicas establecidas por el Gestor Especializado que se describen a
continuacion:

i. La valoraciéon de la cartera del Fondo la hard el Gestor
Especializado de manera anual, y serd revisada por un auditor
externo independiente de manera anual y se utilizardn las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. La Sociedad
Administradora debe mantener los documentos que sustentan los
criterios para seleccionar la metodologia utilizada para la
valoracion, asi como el resultado de la valoracion o estimacion
disponibles para SUGEVAL en caso de que los requiera a efectos
de las labores de supervision que realice.

i. Las valoraciones deben contar con soportes técnicos de su
estimacioén y estar disponibles para consulta del Inversionista.

ii. Se debe reconocer al menos una vez al ano una correccién de
valor por pérdidas crediticias esperadas sobre los valores de
contenido crediticio emitidos por Empresas Promovidas.

iv. En el caso de valores de contenido crediticio emitidos por
Empresas Promovidas se debe optar por algunas de las
clasificaciones incluidas en el Modelo de Negocio.

v. El Comité de Inversidbn debe analizar la informacién contenida en
las valoraciones y asentar en su libro de actas las evaluaciones y
decisiones que al respecto se tomen. Las actas deben hacer
referencia a la documentacién técnica que se utilice.

vi. Lo SUGEVAL, a través del Superintendente puede establecer
mediante acuerdo disposiciones adicionales sobre el contenido y
requerimientos minimos a desarrollar en los informes de las
valoraciones, a partir de estdndares de valoracion de aceptacion
infernacional.

La metodologia para obtener el Valor del Activo Neto consiste en valorar
los activos y pasivos del Fondo de acuerdo con el Reglamento de
Informacién Financiera y el Reglamento sobre Valoracion de
Instrumentos Financieros definidos por el Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero, asi como las normas especiales
definidas en el Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo para la
valoracién de las inversiones en Empresas Promovidas.

La metodologia seleccionada para la valoracion de la cartera invertida
en participaciones de fondos de inversion es: Manual para la Valuacién
de Instrumentos Financieros en Costa Rica inscrita por el Proveedor
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Integral de Precios PIPCA, S.A. quien ha sido la entidad contratada para
el suministro de precios. La metodologia se encuentra disponible en las
oficinas de BAC San José Sociedad de Fondos de Inversion, S.A. y en la
SUGEVAL.

Adicionalmente, las valoraciones o estimaciones serdn realizadas por el
Gestor.

5.4. MECANISMOS PARA EL REEMBOLSO DE PARTICIPACIONES POR PARTE DEL
FONDO

El reembolso de las Participaciones se hard en efectivo y se depositard en las
respectivas cuentas de custodia de cada titular al momento de la liquidaciéon del
Fondo o de la ejecucion de un derecho de receso. Las siguientes situaciones
brindan el derecho de receso a los Inversionistas en desacuerdo presentes en la
Asamblea de Inversionistas:

Modificaciones del régimen de inversion, entendido como la Politica de
Inversién, el nivel en endeudamiento autorizado para el Fondo, el aumento
en las comisiones de administracion o de enfrada maximas establecidas en
el Prospecto, la disminucidn de la periodicidad de distribucion de
rendimientos hacia los Inversionistas y el aumento en el monto autorizado del
Fondo.

i. Cambio de la entidad de custodia, asi como el cambio de conftrol, fusidon y
sustitucion de la Sociedad Administradora segin lo establecido en el
Reglamento General sobre Sociedades Administradoras y Fondos de
Inversion y la fusion de fondos establecida en el Reglamento de Fondos de
Capital de Riesgo.

6. ORGANOS DE GESTION Y CONTROL, COMISIONES, DISTRIBUCION DE BENEFICIOS
ECONOMICOS.

6.1. GESTOR ESPECIALIZADO.

Gestor Especializado del Fondo

CAF Asset Management, Corp. o cualquiera de sus filiales de tiempo
en fiempo, y a la cual le ceda su posicion contractual bajo el
Contrato de Servicios de Estructuracion de Inversiones en el tanto
dicha filial cumpla con los requerimientos regulatorios establecidos
por la regulacion aplicable para actuar como tal. En caso de
cambio o variacién en el Gestor Especializado original, se requerird

Identificacion del
Gestor
Especializado

P&gina 70 de 103




CAFAM o 2 BAC

de forma previa lo siguiente: i) Autorizacidon de la Asamblea de
Inversionistas del Fondo v; ii) Trdmite de autorizaciéon previa ante la
SUGEVAL. El Gestor Especializado (CAF Asset Management, Corp.)
serd el mismo para el manejo de valores de oferta publica
(participaciones de Fondo de Inversion).

Perfile de los
Administradores y
Gestores del
Gestor
Especializado.

Alberto Necco: (Gerente General) es un economista peruano de la
Universidad de Lima que cuenta con una maestria en administracion de
empresas (MBA) del Instituto Europeo de Administracion de Negocios
(INSEAD por sus siglas en frances). El gerente general de CAF-AM cuenta
con mas de 20 anos de experiencia en el sector financiero y banca de
inversion en entidades como ING Bank, Deutsche Bank, Banco de Crédito
del Peru y Credicorp Capital, donde trabajo activamente en su creacion a
través de la compra de bancos de inversion lideres en Colombia y Chile para
luego convertirse en el primer CFO regional de Credicorp Capital y
finalmente Director Ejecutivo de Desarrollo Corporativo, participando en la
creacion de la sociedad Credicorp/Sura para el desarrollo de fondos de
inversion de deuda privada para infraestructura en Peru y Colombia; y mas
recientemente en el sector publico como Viceministro de Transportes y
Director Ejecutivo de la Agencia de Promocion de la Inversion Privada
(Prolnversion), habiendo adjudicado durante su gestion un total de 18
proyectos con una inversion total aproximada de USD 4,400 millones,
ademas de haber impulsado importantes iniciativas para la optimizacion de
los procesos APP.

Christian Knudsen (Gerente de Operaciones): Christian tiene mas de 25 anos
de experiencia enfocado en estructuracion de derivados, emisiones de
deuda y mercados de capitales. Ha asesorado a empresas y gobiernos en
Latinoamérica en temas relacionados con finanzas y mercados de capitales.
Ha sido Vicepresidente Financiero y de Planeacion de la Fiduciaria Bogota,
un asset manager con activos administrados por mas mas de USD 8 bn.
También establecio la presencia local para JPMorgan en su rol de Gerente
de mercados locales manejando las posiciones del banco en el pais.
Igualmente, estuvo a cargo de la deuda externa colombiana, tanto en los
mercados financieros como con las entidades multilaterales y manejo la
relacion con las calificadoras de riesgo internacional. También ha trabajado
en ABN Amro México como Assistant VicePresident de Estructuracion y
Derivados y en GMAC como Tesorero para Colombia. Ha sido profesor
universitario en la Universidad de los Andes y del CESA. Es administrador de
empresas del CESA y tiene un MBA de Tulane University, Estados Unidos.

Experiencia
referente a
actividades
realizadas

Cuenta con experiencia en administracion de inversiones de capital
de riesgo lo que implica experiencia asociada a formulacién
estratégica, estructuracion, gestién, administracién y direccion, de
fondos de capital privado de deuda (son vehiculos de inversidon
gestionados por enfidades especializadas que invierten en
instrumentos de deuda emitidos por empresas no cotizadas en bolsa
0 empresas que buscan financiamiento adicional. Estos fondos se
caracterizan por proporcionar financiamiento a empresas que no
tienen acceso a los mercados de deuda publicos o que prefieren
obtener financiamiento fuera de estos mercados), para movilizar
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recursos del sector privado hacia Proyectos de Infraestructura claves
para el desarrollo de los paises donde hace presencia.

Esta experiencia es acreditada por el Gestor Especializado de
manera directa o a través de sus accionistas directos o indirectos y/o
de su matriz.

Clientes a los
cuales les ha
brindado servicios

Actualmente, CAF-AM, directa o indirectamente, tiene presencia
en Colombia y Uruguay con participacion en los gestores
profesionales encargados del manejo de los siguientes fondos de
inversion privados:

Colombia: Con una participaciéon del 33.33% en el Gestor
Especializado.

e Fondo de Deuda Senior para Infraestructura en Colombia
CAF-AM Ashmore |, con activos bajo manejo de USD$ 503
MM, constituido en 2015;

e Fondo de Deuda Senior parra Infraestructura en Colombia
CAF-AM Ashmore Il en proceso de estructuracion e
implementacion.

Uruguay: Tres (3) fondos gestionados por una filial 100% de CAF-AM,
con activos bajo manejo por USD$ 1.1 BN.

¢ Fondo de Deuda para Infraestructura en Uruguay CAF-,
constituido en 2016.

e Fideicomiso Financiero Fondo de Deuda para Infraestructura
en Uruguay Il CAF-AM, constituido en 2018.

e Fideicomiso Financiero CAF-AM Ferrocarril Central,
constituido en 2019.

e Fideicomiso Financiero Fondo de Deuda para Infraestructura
en Uruguay IV CAF-AM en proceso de estructuracion e
implementacion.

Mecanismos de
remuneracion

En los casos anteriores donde el Gestor ha prestado sus servicios a
los mencionados fondos, la remuneracién del Gestor ha sido una
comision por servicios prestados basada sobre un porcentaje de la
cartera de activos de cada uno de los fondos gestionados.

Resena de la
empresa

CAF-AM es una filial panamena 100% de propiedad de CAF -Banco
de Desarrollo de América Latina, constituida en 2014, para la
movilizacidn de recursos de capitales privados, locales e
internacionales, hacia Proyectos de Infraestructura prioritarios para
el desarrollo de la regidn de América Latina.

El objeto CAF-AM es:

e Estructurar y gestionar fondos de capital privado de deuda,
para movilizar recursos del ahorro privado hacia proyectos de
desarrollo en América Latina, prioritarios para CAF.

e Alseruna filial de CAF, respalda su experiencia y reputacion,
ddndole acceso privilegiado a los paises y a las diferentes
partes involucradas.

e Buscar activamente oportunidades de negocios que nos
permitan contribuir a los objetivos estratégicos de CAF.
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e Hacer dlianzas estratégicas con multilaterales, bancos de
desarrollo y entidades publicas y privadas, para maximizar
nuestro impacto.

o Ser gestores especializados en mercados emergentes y en
inversiones con pardmetros ESG.

Socios

CAF - Banco de Desarrollo de América Latina, es una persona
juridica de derecho internacional puUblico que promueve un modelo
de desarrollo sostenible mediante créditos, recursos no
reembolsables y apoyo en la estructuracion técnica y financiera de
proyectos de los sectores publico y privado de América Latina.
Actualmente CAF estd conformada por 18 paises de América Latina
y el Caribe, asi como por Espana, Portugal y 13 bancos privados
latinoamericanos, de igual forma, cuenta con 13 oficinas para
atender los proyectos desarrollados en la region.

Facultades y
obligaciones del
Gestor
Especializado

Para todas las gestiones realizadas por el Gestor Especializado
relacionadas con el Fondo, éste deberd cumplir con todas las
obligaciones que se incluyan en el presente Prospecto y en el
Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo, actuando con buena
fe, lealtad, prudencia, integridad y el cuidado como experto en
gestiéon de fondos. En relacién con la gestion de sus actividades en
el Fondo éste deberd acatar entre otras:

a. Emplear en las labores y prestaciones de servicios que
realice bajo el Contrato de Servicios de Estructuracion
de Inversiones los mismos criterios que utilizaria para sus
propios negocios e inversiones y el mismo cuidado
exigible a un profesional con conocimiento
especializado en la materia.

b. Actuar de forma coherente con el propdsito del Fondo.
El Gestor Especializado no tomard ninguna medida en
nombre del Fondo, ni asumird ningun compromiso u
obligacién vinculante para el Fondo, excepto las
acciones autorizadas en el presente Prospecto, y el
Contrato de Servicios de Estructuracion de Inversiones.

c. Respetarlas reglas de conflicto de interés establecidas
en el Reglamento de Gobierno Corporativo de BAC
Credomatic., el cual se encuenfra disponible:

, normas internas de la
Sociedad Administradora y cualquier normativa legal
aplicable.

d. Cumplir con los términos y condiciones que se
establecen en el Confrato de Servicios de
Estructuracion de Inversiones, y en la medida que les
aplique al Gestor Especializado, las del Prospecto, y
cualquier ofra norma legal aplicable.
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e.

Abstenerse de adoptar cualquier medida que: (i)
constituya una violacion a cualquier legislacion
aplicable sobre el Fondo; (i) no sea permitida por el
Prospecto ; (iii) constituya una prdctica prohibida de los
estdndares de la Corporacion Financiera Internacional
y de BAC Credomatic; o (iv) constituya una violacién
de la legislacion sobre lavado de activos o la
prevencién de la financiacion del terrorismo
(incluyendo el ser anadido en las listas internacionales
de sanciones mantenidas por (a) la Oficina de Control
de Bienes Extranjeros (sus siglas en inglés, OFAC) del
Departamento de Hacienda de los Estados Unidos de
América, (b) el Reino Unido de Gran Bretana e Irlanda
del Norte, (c) las Naciones Unidas y (d) la Unidn
Europeaq).

Colaborar con la Sociedad Administradora en la labor
de promocién y mercadeo del Fondo.

Colaborar con la Sociedad Administradora para
prevenir que el Fondo sea utilizado como instrumento
para lavar activos o financiar el terrorismo.

El Gestor Especializado deberd ademds observar vy
ejecutar las instrucciones impartidas por el Comité de
Inversién, asi como preparar un informe periddico en el
gue se rindan cuentas a los Inversionistas acerca del
desempeno del Fondo y la composicion del portafolio.
Este informe se remitird semestralmente, o cuando se
considere necesario, a los Inversionistas que se
encuentren en el libro oficial centralizado en el cual se
acredita la titularidad de los Inversionistas, lo anterior en
adicién a las comunicaciones directas que debe
realizar la Sociedad Administradora de acuerdo con el
Reglamento de Fondos de Riesgo.

Analizar y negociar los términos y condiciones del
endeudamiento del Fondo, instruir a la Sociedad
Administradora para que los obtenga, otorgue
garantias dentro de las condiciones establecidas en el
presente Prospecto, solicite los desembolsos que a su
juicio resulten necesarios para el adecuado
funcionamiento del Fondo y velar por que en todo
momento el Fondo cumpla con las obligaciones que le
corresponden;

Identificar oportunidades de inversibn que puedan
llegar a ser interesantes para el Fondo y, cuando lo
considere necesario o0 conveniente, presentar
propuestas no vinculantes con el objeto de poder
presentarlas al Comité de Inversiones.
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k. Definirla forma en que la Sociedad Administradora
debe invertir los recursos del Fondo, cumpliendo en
todo caso con las condiciones establecidas en este
Prospecto.

[. Identificar, gestionar y administrar los riesgos del Fondo
y hacer seguimiento a las operaciones del Fondo.

m. Asimismo, anualmente deberd realizar un informe que
contenga un andlisis detallado del portafolio el cual
deberd ser presentado en Asamblea de Inversionistas
para su aprobacién. Durante la vigencia de cada una
de las Inversiones en Deuda hechas por el Fondo, el
Gestor  Especializado velard por la correcta
administracion, seguimiento y contfrol de cada
Inversion en Deuda, velando por el repago del valor
invertido mas la rentabilidad asociada.

Retribucion por la
gestion

Primer tracto: Desde la Fecha de Cierre y hasta la finalizacién del
Periodo de Inversidon, Equivalente el [1.25]% anual sobre el valor
agregado de los Compromisos de Inversion del Fondo. Segundo
tracto: A partir de la finalizacién del Periodo de Inversion y hasta el
Plazo del Fondo, equivalente al [1.25]% anual sobre el valor
agregado de las Inversiones en Deuda del Fondo vigentes. La
retribucion del Gestor Especializado se pagard en Colones. A la
retribucién por la gestion se le aplicardn los impuestos y retenciones
segun lo requiera la normativa tributaria costarricense vigente.

Periodicidad de
pago

Primer tracto: Se cobra trimestralmente de manera anficipada.
Segundo fracto: Se cobra frimestralmente de manera vencida.

Sustitucion del
Gestor

En caso de que el Gestor Especializado incumpla en forma grave
con cualquiera de sus obligaciones plasmadas en este Prospecto o
en el Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo, la mayoria
calificada de la Asamblea de Inversionistas podrd disponer de la
sustitucion del Gestor Especializado.

Se entiende por incumplimiento grave del Gestor Especializado,
aquel referido a sus obligaciones esenciales bajo el presente
Prospecto y el Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo, que no
fueran remediados dentro de los treinta dias naturales de haber sido
notificado por la Asamblea de Inversionistas. Los gastos y honorarios
relacionados con dicha sustitucion serdn a cargo del Gestor
Especializado.

De igual forma, la Asamblea de Inversionistas con voto de mayoria
calificada podrd remover al Gestor Especializado sin justa causa
mediante resolucién fundada. Si se llegare a remover al Gestor
Especializado sin justa causa, el Gestor Especializado tendrd
derecho a percibir una indemnizacién equivalente al valor presente
del cuarenta por ciento (40%) de la retribucién por la gestidon que
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hubiera recibido durante el periodo comprendido entre la fecha de
remocioéon y el Plazo del Fondo.

En caso de cambio o variacion en el Gestor Especializado original,
se requerird de forma previa lo siguiente: i) Autorizacién de la
Asamblea de Inversionistas del Fondo vy; i) Trdmite de autorizacion
previa ante la SUGEVAL.

6.2. COMITE DE INVERSION.

Comité de Inversidon

Composicion y
nombramiento.

Este Comité de Inversion estard conformado por al menos 3 miembros,
de los cuales al menos 1 serd designado por la Junta Directiva de la
Sociedad Administradora y uno serd designado por la Asamblea de
Inversionistas como representante de éstos, independiente de la
Sociedad Administradora y del Gestor Especializado. Al menos un
miembro deberd ser independiente de la Sociedad Administradora y
de su grupo econdmico, de las empresas que prestan servicios a dicha
sociedad, asi como del Gestor Especializado y de las Empresas
Promovidas.

Los miembros del Comité de Inversiones estdn obligados a: (i) realizar
los esfuerzos conducentes al desarrollo del objeto del Fondo; (i) velar,
en lo que es de su competencia, para que se dé estricto cumplimiento
al Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo, a este Prospecto y a
la ley; (i) guardar en estricta reserva y proteger la informacién que
conozcan o a la que tengan acceso como miembros del Comité de
Inversiones; (iv) abstenerse de utilizar informacién privilegiada; y (v)
abstenerse de participar por si 0 por interpuesta persona en interés
personal o de terceros, en actividades que se encuenfren en
competencia directa con el Fondo o en actos respecto de los cuales
exista un conflicto de interés, salvo autorizacion expresa del Comité de
Vigilancia. Al igual que los administradores de una sociedad, los
miembros del Comité de Inversiones tienen la obligacion de obrar de
buena fe exenta de culpa, con la lealtad y diligencia de un buen
hombre de negocios.

Sin perjuicio de la objecién o no objecidn de la Asamblea de
Inversionistas en relacién con un candidato, la responsabilidad relativa
ala escogenciay reemplazo de cualquiera de los miembros del Comité
de Inversiones recaerd exclusivamente en cabeza de la Junta Directiva
de la Sociedad Administradora y, en consecuencia, la objecion o no
objecion de un candidato por parte de la Asamblea de Inversionistas
Nno genera para los Inversionistas ningun tipo de responsabilidad. Lo
indicado anteriormente aplicard en el tanto no sea el representante de
los Inversionistas. El representante de los Inversionistas debe ser elegido
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siempre porla Asamblea de Inversionistas. Los miembros de este Comité
deberdn cumplir con los pardmetros establecidos en el Anexo 4 al
Prospecto.

Nombramiento: Los miembros del Comité de Inversion serdn
nombrados como parte de los requisitos de inscripcion del Fondo en el
Registro Nacional de Valores dentro del plazo que la SUGEVAL
conceda al Fondo para el cumplimiento de requisitos finales para
inscripcion del Fondo en el Registro Nacional de Valores.

Reglas de
Funcionamiento

El Fondo tendrd un Comité de Inversiones, que serd el dérgano
responsable de (i) el andlisis de las Empresas Promovidas; (ii) el andilisis
sobre el otorgamiento de Inversiones en Deuda que el Gestor
Especializado someta a su consideracion, asi como de emitir su
concepto sobre los términos y las condiciones de los mismos; (i) de
definir cudndo, en qué condiciones y bajo qué procedimiento realizar
una desinversion de una Inversion en Deuda; y (v) emitir una
recomendacion sobre la necesidad y el momento de iniciar
procedimientos de cobro judicial relativos a las Inversiones en Deuda.
En cualquier caso, para todos los efectos, el Gestor Especializado
responderd por las decisiones tomadas al interior del Comité de
Inversiones.

El Comité de Inversiones tendrd sus propias reglas de funcionamiento,
para lo cual someterd para aprobacién de la Junta Directiva de la
Sociedad Administradora un manual con sus funciones y obligaciones,
y en lo no previsto en ellas o en el presente Prospecto, se regird por lo
dispuesto en el Reglamento de Fondos de Capital de Riesgo vy las
normas comerciales de Costa Rica para el funcionamiento de la Junta
Directiva.

De considerarse imperativo a efecto de las Inversiones del Fondo y por
consiguiente de su administracion, podrd proponerle para su
aprobacion a la Junta Directiva de la Sociedad Administradora reglas
de funcionamiento adicionales o cambios que se consideren
necesarios.

Organo responsable del andlisis de las Inversiones en Deuda y de los
emisores de éstas, asi como de la definicion de los cupos de inversion y

Funciones las politicas para adquisicion y liquidaciéon de Inversiones en Deuda que
el Gestor Especializado ponga bajo su estudio.
Definir las directrices generales de inversidon y desinversién del Fondo,
aprobar la definicidon del modelo de negocio para gestionar los activos
Deberes y

Obligaciones

financieros que se utilizard para sus registros contables, supervisar la
labor del Gestor Especializado de acuerdo con las funciones
establecidas para este érgano en el presente Prospecto, evaluar si las

P&gina 77 de 103




CNFAM

ASSET
MANAGEMENT ”.
CORP )

recomendaciones de la unidad de gestidn integral de riesgos de la
Sociedad Administradora que administre el Fondo son acogidas y, en
caso confrario, evaluar las justificaciones respectivas, y velar por el
desempeno adecuado del portafolio. Adicionalmente, entre sus
deberes y obligaciones estardn las siguientes:

a.

Proponer a la Junta Directiva de Ila Sociedad
Administradora  para su  aprobacidn  su  propio
reglamento, el cual, una vez expedido, debe ser enviado
por ésta a los Inversionistas.

Recomendar o rechazar las posibles Inversiones en Deuda
del Fondo en Proyectos de Infraestructura, que sean
puestas a su consideracion por el Gestor Especializado.
Definir los cupos de inversion para cada uno de los
Proyectos de Infraestructura que le presente el Gestor
Especializado.

Definir las politicas para la adquisicion y liquidacion de
Inversiones en Deuda.

Hacer seguimiento a la evolucidon y el desempeno de las
Inversiones en Deuda del Fondo, a fravés de los informes
periddicos que presente el Gestor Especializado.
Conforme a la Politica de Inversion determinadas en este
Prospecto, analizar y controlar los limites de inversidon y
analizar los excesos en dichos limites, si estos ocurrieran.
Definir los tipos de riesgos a los que estdn sujetas las
inversiones del Fondo y los mecanismos para su
cuantificacion, administracion y control.

Monitorear y evaluar las condiciones del mercado.
Aplicar las politicas de inversion y de manejo de los
activos.

Elaborar, dos veces al ano, un informe de su gestién que
cubra las labores realizadas por el Comité de Inversiones.
Este informe serd entregado por el Comité de Inversiones
a la Sociedad Administradora con el fin de que ésta lo
incluya en el informe de rendiciobn de cuentas que
presente a los Inversionistas y Junta Directiva. Estos
informes también se presentardn en la Asamblea de
Inversionistas en el contexto de la reunidn ordinaria que
tenga lugar antes del 31 de marzo de cada ano.

Remuneracion

Los miembros del Comité de Inversiones tendrdn una remuneracion que
estard a cargo del Fondo al ser un gasto de operacién segun se
establece en este Prospecto.

6.3. ASAMBLEA DE INVERSIONISTAS.
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Asamblea de Inversionistas

Descripcion

Es el érgano mdximo de gobierno del Fondo, constituido por los
Inversionistas del Fondo. La Asamblea de Inversionistas cumplird con las
normativas aplicables vigentes, asi como el Prospecto.

Reglas para la
Convocatoria

Las Asambleas Ordinarias o Extraordinarias de Inversionistas se regirdn
por lo establecido en el presente Prospecto, por la LRMV, por las
disposiciones de la SUGEVAL y por las disposiciones del Cddigo de
Comercio referente a las Asambleas Generales Extraordinarias de las
Sociedades Andnimas.

La convocatoria de las Asambleas Ordinarias o Extraordinarias se
realizard mediante comunicaciones directas a los Inversionistas, con una
anticipacion de al menos quince dias hdbiles a la fecha de realizaciéon
de la Asamblea. En este plazo no se computard el dia de publicacion
o envio de la convocatoria, ni el de la celebracion de la Asamblea.
Durante ese tiempo, los documentos relacionados con los fines de la
Asamblea estardn en las oficinas de la Sociedad Administradora, a
disposicion de los Inversionistas. Asimismo, la convocatoria indicard el
medio a través del cual se celebrard la Asamblea y la forma de acceso
a la misma en caso de que se convogue a una asamblea virtual o mixta
la cual se podrd celebrar a través de un programa tecnoldgico, tales
como, pero -en virtud de los constantes avances tecnoldgicos- no
limitado a, Zoom, Cisco WebkEx, Skype, Ready Talk, MegaMeeting, iLinc,
AnyMeeting, omNovia, Adobe Connect, Google Hangout. La forma de
acceso serd seleccionada por la Junta Directiva de la Sociedad
Administradora y serd garantizard mediante, mediante dichos medios,
la conservacion y fidelidad de lo deliberado y acordado.

Previo a las Asambleas de Inversionistas, la Sociedad Administradora
podrd redlizar reuniones informativas con Inversionistas o establecer
mecanismos digitales de informacién con el propdsito de informar o
atender consultas de los Inversionistas de previo a la realizacion de las
Asambleas de Inversionistas. En adicion a los mecanismos
normativamente dispuestos para informar a los Inversionistas con
ocasion de la Asamblea de Inversionistas, la Sociedad Administradora
podrd utilizar estos otros mecanismos digitales con el propdsito de
mantener informados a los Inversionistas sobre otros aspectos que
pudieran ser de su interés.

Adicionalmente, de conformidad con lo indicado en el Cédigo de
Comercio, y la jurisprudencia sobre la materia, la utilizacién de otros
mecanismos adicionales no sustituye en forma alguna las obligaciones
de informacién de la Sociedad Administradora a sus Inversionistas, ni
antes, ni durante la celebracion de la Asamblea de Inversionistas, asi
como tampoco modifica los objetivos de dichas asambleas entre los
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cuales se encuentran: i)informacion; ii) discusion; iiijformacion de
opinidn de los inversionistas, y; iv) toma de decisiones.

Cantidad de
Inversionistas
necesaria para

Para las asambleas ordinarias y extraordinarias, la primera y segunda
convocatoria pueden hacerse simultdneamente, las cuales estardn
separadas, cuando menos, por el lapso de una hora. El quérum de
reunion en primera convocatoria serd la representacion al menos de tres
cuartas partes de las Participaciones. Si se relne en segunda

el quérum . DR )
convocatoria, se constituird vdlidamente con cualguiera que sea el
nUumero de Participaciones representadas.

Mayoria En primera convocatoria las resoluciones se adoptardn validamente por

requerida para
la aprobacién
de acuerdos de
las
participaciones

el voto de las Participaciones presentes que representen mds de la
mitad de la totalidad de ellas. En segunda convocatoria las resoluciones
se adoptardn vdlidamente por el voto de las Participaciones presentes
gue representen mds de la mitad de las Participaciones presentes. Salvo
que se exprese lo conftrario, se requerird mayoria calificada (tres cuartas
partes de las Participaciones) en aquellos acuerdos que la normativa

presentes . , .
aplicable o el Prospecto asi lo requiera.
Cuando no se encuentre regulada la aprobacién de un acuerdo puesto
a votacion de la Asamblea de Accionistas del Fondo se aplicardn
Reglas de supletoriamente las leyes y normativas vigentes correspondientes al

interpretacion

mercado de valores y emitidas por la SUGEVAL, asi como la LRMV y
posteriormente las disposiciones del Cdédigo de Comercio para
asambleas extraordinarias de accionistas.

De las actas de
asamblea

Las actas de asamblea son el medio por el cual se recogerdn los
resultados de los acuerdos tomados en las Asambleas de Inversionistas,
indicando para cada punto que se someta a votacion, el porcentaje
de Participaciones presente que votd a favor, en contra o se
abstuvieron de votar. Las actas no registrardn la deliberacién de los
temas puestos a votacion, condicidn que conocen y aceptan los
Inversionistas antes de participar en este Fondo de Inversion. Los
acuerdos que se hayan tomado serdn informados a los Inversionistas a
través de la Sociedad Administradora mediante comunicacion directa.
En las asambleas donde participen presencial o virtualmente se
garantizarédn los mismos derechos y principios entre todos los
participantes, independiente de la forma en la que concurran
(presencial o virtual) ala Asamblea de Inversionistas.

Medio para la
celebracion de

Presencial, virtual, o mediante la combinacién entre ambas segin se
indique en la respectiva convocatoria a la Asamblea. En caso de que
se realicen de manera virtual, se deben utilizar medios tecnoldgicos que
permitan la identificacién de los participantes, asi como cumplir los

asambleas principios de simultaneidad, integralidad e interactividad de la
comunicacién durante la respectiva asamblea.
i) Designar, cuando lo considere conveniente, un auditor externo
para el Fondo.
Funciones i) Decidir sobre la remocién de la Sociedad Administradora, y

nombrar una sociedad

reemplazo;

legalmente autorizada para  su
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i) Disponer la ampliacion del plazo de duracién del Fondo, en los
términos del Prospecto.

iv) Decretar la liquidaciéon anticipada del Fondo cuando se
presenten las causales de liquidacion, y cuando sea del caso,
designar el liquidador.

v)  Elegir alos miembros del Comité de Vigilancia, y decidir sobre la
remuneracion de sus miembros.

vi) Dar oportuna respuesta a las consultas que le haga el Comité
de Vigilancia para el cumplimiento de sus funciones.

vii)  Aprobar o improbar las modificaciones al Prospecto que sean
puestas a su consideracion por el Gestor Especializado.

viii) Aprobar el informe de gestion y las cuentas presentadas por el
Gestor Especializado para el respectivo ano.

ix) Conocer de la solicitud de renuncia y remocion del Gestor
Especializado en el tanto se alcance mayoria calificada. Esta
solicitud deberd ser conocida por la Asamblea de Inversionistas
quien deberd nombrar un nuevo Gestor Especializado. El Gestor
Especializado que renuncié deberd continuar sus funciones
hasta que el nuevo Gestor Especializado haya sido nombrado
por la Asamblea de Inversionistas.

x)  Verificar periddicamente que sus decisiones se ejecuten en las
condiciones aprobadas.

xi) Aprobar el registro de las participaciones del Fondo para su
negociacién en un mercado secundario organizado.

xii)  Aprobar cualquier otra situacion establecida en el Reglamento
de Fondos de Capital de Riesgo en lo que respecta a las
obligaciones y facultades de la Asamblea de Inversionistas.

6.4. COMITE DE VIGILANCIA.

Comité de Vigilancia

Descripcion y
composicion

Sin perjuicio de las funciones que se le conceden por regulacion a los
ofros érganos del Fondo, asi como las establecidas en el presente
Prospecto, el Comité de Vigilancia es el encargado de ejercer la
vigilancia permanente sobre el cumplimiento de las funciones vy
obligaciones a cargo del Gestor Especializado y del manejo de
conflictos de interés. Este comité estard conformado por 5 miembros,
personas naturales, 2 de los cuales serdn independientes de los
Inversionistas y operativamente independiente del Gestor Especializado
y de la Sociedad Administradora, y el resto representantes de los
Inversionistas. EI Comité de Vigilancia serd nombrado en la primera
Asamblea de Inversionistas del Fondo. La remuneracion de los miembros
de este Comité serd asumida por el Fondo. El Comité de Vigilancia
contard con la independencia, y autonomia necesaria para su
operacion siendo el Comité de Vigilancia independiente de la
Sociedad Administradora y del Gestor Especializado.

Miembros y

Los miembros del comité serdn designados a través del voto favorable
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resena de los
miembros

de la mayoria de los Inversionistas presentes en la Asamblea de
Inversionistas, que deberdn representar la mayoria absoluta (mitad mds
uno) del total de las Participaciones efectivamente colocadas. Se
deberd de designar de entre sus miembros la persona que vaya a fungir
como Presidente y como Secretario de la reunién para fines de la firma
de la minuta correspondiente. En la ejecucidn de sus funciones, los
miembros del Comité de Vigilancia tendrdn acceso a los siguientes
documentos: (a) el Prospecto; (b) informes de auditoria, en tanto no se
consideren confidenciales de acuerdo con la normativa vigente; (c)
comunicaciones directas a los Inversionistas; y (d) informacion
relacionada a situaciones que puedan dar lugar a eventuales conflictos
de interés. En el uso de esta esta informacion los miembros del Comité
no producirdn asimetria de informacién por lo que de requerirlo esta
informacién estard disponible a los otros Inversionistas.

El Gestor Especializado asistird a las reuniones del Comité de Vigilancia
con voz, pero sin voto y deberd retirarse cuando una mayoria de
miembros del Comité de Vigilancia asi lo solicite. La Sociedad
Administradora asistird al Comité de Vigilancia con voz, pero sin voto. La
Sociedad Administradora enviard a los Inversionistas mediante una
comunicacién directa una copia de dichas actas.

Todos los miembros del Comité de Vigilancia, asi como los demds
asistentes a cualquier reunion del Comité de Vigilancia deberdn suscribir
un acuerdo de confidencialidad por el cual se obliguen a mantener
confidencial la informacién que reciban con tal cardcter y a utilizarla
Unicamente para ejercer sus funciones como miembro o asistentes al
Comité de Vigilancia.

Funciones

Las funciones del Comité de Vigilancia serdn las siguientes:

a. Verificar que la Sociedad Administradora y el Gestor Especializado
cumplan con las obligaciones dispuestas en los contratos
correspondientes y en el Prospecto del Fondo.

b. Verificar que la informacioén para los Inversionistas sea veraz y
oportuna.

c. Revisar los resultados de todas las auditorias realizadas, segin lo
indicado en el inciso i) del apartado de “Funciones” en la seccién 6.3
de este Prospecto.

e. Elaborar, dos veces al ano, un informe de su gestién como Comité de
Vigilancia que cubra las labores que ha redlizado. Este informe serd
entregado por el Comité de Vigilancia a la Sociedad Administradora
con el fin de que ésta lo incluya en el Informe de Rendicion de Cuentas
que presente a los Inversionistas.

g. Proponer a la Asamblea de Inversionistas, de manera motivada, la
remocion y sustitucion del Gestor Especializado, de conformidad con lo
establecido en este Prospecto.

i. Nofificar a la Asamblea de Inversionistas sobre el incumplimiento de
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este Prospecto por parte de la Sociedad Administradora, para efectos
de proponer la remocién de la Sociedad Administradora.

j. Conocer y evaluar si la resolucion ante situaciones que puedan dar
lugar a eventuales conflictos de interés, se resolvieron en favor del
Fondo, de acuerdo con las politicas y procedimientos de Conflicto de
Interés establecidos para el Fondo.

k. Informar a los Inversionistas y cuando sea aplicable, a la Sociedad
Administradora del Fondo para que ésta de acuerdo con la normativa
aplicable comunique a SUGEVAL de cualquier hallazgo que identifique
en el ejercicio de sus funciones que atente contra los derechos de los
aportantes.

l. Aprobar su propio reglamento una vez que los miembros del Comité
de Vigilancia hayan sido elegidos. Sin perjuicio de las funciones vy
obligaciones que se le conceden por regulacion a los otros érganos del
Fondo, asi como las establecidas en el presente Prospecto.

Deberes y
Obligaciones

Los miembros del Comité de Vigilancia deberdn adoptar las siguientes
reglas de conducta:

a. Deber de lealtad ante los Inversionistas.

c. Guardar reserva, respecto de las informaciones de cardcter
confidencial o que no sean de dominio publico que llegue a conocer
en el desarrollo de sus funciones, en cuanto no fuere indispensable para
el resguardo de los intereses los Aportantes.

d. En el ejercicio de sus funciones, realizar todos los actos necesarios
para la defensa de los infereses comunes de los Aportantes.

e. Abstenerse de realizar operaciones en la que exista un interés
involucrado real o potencial para el miembro del Comité de Vigilancia,
que se confraponga al interés de los Inversionistas o que dé lugar a
desconocimiento de los intereses de los mismos y a la ejecucion de
actos de administracion y conservacion, privilegiando con su conducta
intereses particulares.

6.5. COMISIONES.

Comision de Administracion de la Sociedad Administradora de Fondos y Costos que

Asume el Fondo

Comision de
Administracion
Maxima

Primer fracto: Desde la Fecha de Cierre y hasta la finalizacion del
Periodo de Inversion, serd un mdéximo equivalente al porcentaje anual
sobre la base del Valor del Activo Neto del Fondo establecido en la
tabla de comisiones incluida en el Anexo lll. Segundo tracto: A partir de
la finalizacion del Periodo de Inversidén y hasta el Plazo del Fondo, serd
de un mdximo equivalente al 0.11% anual sobre la base del Valor del
Activo Neto del Fondo. La Comision de la Sociedad Administradora se
pagard en CRC y se entiende que, dentro de los porcentajes
establecidos de comisiones.
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Forma de fijar
la comisién

Esta comisidon se devenga diariamente, y se calcula sobre la base
segun sea el tracto que corresponda. Esta comision pertenece a la
Sociedad Administradora y se aplica con cardcter general a todos los
Inversionistas y su importe exacto, dentro del limite mdximo establecido
en el Prospecto, no puede variarse en plazos inferiores a un mes. La
variacién se comunica mediante Hecho Relevante.

Periodicidad de
pago

Se cobra trimestralmente para el primer tracto y mensualmente para el
segundo tracto.

Costos que
tengan relacion
directa con el
mantenimiento
V4
administracion
de los activos
que formen
parte de la
cartera del
Fondo

Los gastos del Fondo incluirdn:

(1)
(ii)

(i)

(iv)
(v)

(i)

(vii)

Retribucidn del Gestor Especializado;

Comisién de la Sociedad Administradora que administre el
Fondo;

Gastos de Operaciéon del Fondo, que incluirdn entre oftros, (i)
pagos de primas de seguros por Responsabilidad Civil
Profesional para dar cobertura al Fondo ante una eventual
demanda por danos y/o perjuicios que el Gestor
Especializado y el Comité de Inversion hayan causado a
terceras personas, durante el ejercicio de su direccion; (ii)
costos legales de representacion del Fondo; (iii) impuestos y
ofros cargos gubernamentales; (iv) honorarios de
contabilidad y auditoria externa; (v) gastos legales asociados
a la formalizacion y documentacion de las operaciones de
Inversion en Deuda ; (vi) gastos asociados a la Asamblea de
Inversionistas; (vii) gastos de valoracién del Fondo; (viii) gastos
y costos bancarios de la operacién del Fondo; (ix) intereses
generados por la Capacidad de Apalancamiento del Fondo;
y (x) costos de liquidacién del Fondo; (xi) gastos de la
calificacion de riesgo del Fondo; (xii) gastos de auditoria; (xiii)
gastos derivados de las transacciones de los valores que
cobren los puestos de bolsa locales y por la custodia de los
valores y administracién de los derechos patrimoniales de los
valores custodiados, asi como de la custodia sobre los
documentos de las operaciones de financiamiento del Fondo
y la administracién del libro de inversionistas por parte de la
entidad de custodia.

Los honorarios y gastos propios del funcionamiento del Comité
de Inversion y del Comité de Vigilancia, y;

Gastos de estructuracion del Fondo al Gestor, equivalentes a
[0.2%] sobre los Compromisos de Inversidon, pagadero una vez,
a la Fecha de Cierre, los cuales no podrdn superar en todo
caso el monto de 300,000,000.00 colones.

Informes de debida diligencia y opiniones legales que deba
de obtener el Gestor Especializado para proceder con los
desembolsos.

Calificaciones de riesgo externas de cada Proyecto de
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infraestructura o deudor.

Gastos operativos y legales no previstos que podrian darse en el futuro,
pero causados eventualmente por necesidades surgidas de cambios en
la normativa tanto del mercado de valores como la legislaciéon en
general, asi como por situaciones de caso fortuito o fuerza mayor. En
todo caso, para que estos gastos sean atribuibles al fondo, deben ser
incurridos por éste en su operacién de negocios. Los costos reales
incurridos en cada semestre se pueden consultar en los informes
semestrales del Fondo.

No serdn Gastos de Operacion del Fondo los costos de operacion del
Gestor Especializado, incluyendo el salario de sus empleados y sus costos

administrativos, entre ofros.

No existe un cargo por comision de entrada.

6.6. DISTRIBUCION Y REDENCIONES DEL FONDO

El Fondo distribuird beneficios a los Inversionistas de manera trimestral, en montos
variables sujetos a los ingresos del Fondo y a la provision de gastos del Fondo, a
partir de la Fecha de Cierre, durante los dias 25 de los meses de Marzo, Junio,
Septiembre y Diciembre. En caso de que esta fecha sea un dia inhdbil, se realizard
el pago el dia hdbil siguiente. La Fecha de corte para determinar Inversionistas con
derecho a recibir los beneficios serd 15 dias hdbiles antes a la fecha del pago.

El Fondo podrd devolver capital a los Inversionistas via la redencion parcial y
anficipada de Participaciones, ante las amortizaciones de capital realizadas en
Inversiones de Deuda del Fondo por las Empresas Promovidas, segun lo establecido
en la seccién 6.6.1 de este Prospecto. Igualmente, el Fondo podrd realizar una
reduccion del valor nominal de las Participaciones, ante ingresos esporddicos del
Fondo, tales como, pero sin limitarse a ingresos por pago de multas a favor del
Fondo, comisiones, premios, devoluciones, reembolsos o descuentos,
amortizaciones de capital y en general, cualquier ofro ingreso que reciba el Fondo,
segun lo establecido en la seccidn 6.6.2 de este Prospecto.

La Sociedad Administradora informard sobre: (i) la Redencién Parcial y Anticipada
de las Participaciones y/o la Reduccion del Valor Nominal de las Participaciones;
(i) fecha de corte; y (i) fecha de pago, mediante Comunicado de Hecho
Relevante, lo cual serd comunicado 7 dias hdbiles antes con respecto a la
respectiva fecha de pago.
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6.6.1 REDENCION PARCIAL Y ANTICIPADA DE LAS PARTICIPACIONES

Por instrucciones del Gestor Especializado, el Fondo podrd, por conducto de la
Sociedad Administradora, hacer la redencion parcial y anticipada de las
Participaciones. Corresponderd al Gestor Especializado, aprobar y determinar el
momento para efectuar cualquier redencion parcial y anticipada, cuando se
efectlen ventas anficipadas o redenciones y amortizaciones de Inversiones de
Deuda del Fondo que generen la liquidez para efectuar la redenciéon propuesta.

La redencion se realizard a prorrata de las Participaciones de los Inversionistas en el
Fondo al cierre del dia de la fecha de corte establecida por el Gestor
Especializado. La redencion parcial de Participaciones serd obligatoria para todos
los Inversionistas quienes no podrdn solicitar que se reinviertan los recursos a redimir
ni que se abone el valor de estos a Llamados de Capital siguientes.

Cualquier pago que sea efectuado a los Inversionistas a titulo de redencién parcial
y anticipada de sus Participaciones en el Fondo estard expresado tanto en colones
como en el nUmero de Participaciones correspondientes, y se realizard para todos
los Inversionistas de manera oportuna el mismo dia en la fecha de pago que sea
ordenada la redenciéon parcial y anticipada.

El Gestor Profesional propondrd un monto que asegure que la distribucion se haga
en un nuUmero entero de Participaciones. En el caso que el monto a devolver a los
inversionistas sea superior a un nUmero entero, solo se devolverd el monto suficiente
para llegar al nUmero entero menor.

La redencidon parcial y anticipada de las Participaciones la llevard a cabo la
Sociedad Administradora previa instruccién del Gestor Especializado, quien
informard a los Inversionistas acerca de la fecha de corte y de la fecha de pago
establecidas por el Gestor Especializado, en las cuales se llevardn a cabo la
redencion parcial y anticipada de las Participaciones.
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El dia del pago la Sociedad Administradora informard al Inversionista, a fravés de
una comunicacion escrita remitida a su direccidon registrada, el nimero de
Participaciones que serdn redimidas, el valor en colones al cual serdn redimidas

dichas Participaciones vy si el pago fue redlizado a la enfidad de custodia del
Inversionista o a su cuenta bancaria informada segun corresponda.

Los impuestos que se generen por la redencién de las Participaciones estardn a
cargo del Inversionista de conformidad con las normas que regulen la materia y se
efectuardn de conformidad con las normas tributarias vigentes al momento del

pago.

La Redencidn Parcial y Anticipada de las Participaciones solo podrd efectuarse en
tanto el Fondo no se haya inscrito en mercado secundario y se respeten elementos
como el frato equitativo entre Inversionistas y que el ejercicio de los derechos
inherentes a las Participaciones readquiridas por el Fondo se suspenda a partir de
ser reembolsadas.

6.6.2 REDUCCION DEL VALOR NOMINAL DE LAS PARTICIPACIONES

Corresponderd al Gestor Especializado, de acuerdo con su buen criterio y
considerando el flujo de caja del Fondo, y previamente atendiendo los gastos y
pasivos pendientes de pago, proponer la distribucidon de los recursos liquidos del
Fondo a través de la reducciéon del valor nominal de las Participaciones.

El Fondo, por decisién del Gestor Especializado, y en cuanto tenga recursos liquidos
disponibles para el efecto, podrd distribuir el valor de la Participacion mediante la
reduccion del valor de la misma. En todos los casos se entenderd que la reduccion
del valor de la Participacidn no implicard la reduccidén del niumero de
Participaciones.

Serdn distribuidos entre los Inversionistas, mediante la reduccién del mayor valor de
la Participacion, los ingresos esporddicos del Fondo, tales como, pero sin limitarse a
ingresos por pago de multas a favor del Fondo, comisiones, premios, devoluciones,
reembolsos o descuentos, amortizaciones de capital y en general, cualquier otfro
ingreso que reciba el Fondo. Se distribuird primero la totalidad de las utilidades
retenidas, luego el capital pagado en exceso (de existir), y una vez estas se agoten,
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se procederd a acreditar el remanente de la distribucion a la amortizacion del valor
principal o facial de las Participaciones.

El Fondo distribuird recursos a los Inversionistas de manera trimestral, en montos
variables sujetos a los ingresos del Fondo y a la provision de gastos del Fondo, a
partir de la Fecha de Cierre, durante los dias 25 de los meses de Marzo, Junio,
Septiembre y Diciembre. En caso de que esta fecha sea un dia inhdbil, se realizard
el pago el dia habil siguiente.

De forma previa a cualquier distribucién de recursos a los Inversionistas, el Gestor
Especializado deberd realizar las provisiones de los costos que tengan relacion
directa con el mantenimiento y administracion de los activos que formen parte de
la cartera del Fondo, establecidos en la Seccién 6.5 (Comisiones) del presente
Prospecto, asi como destinar recursos para el pago de obligaciones a cargo del
Fondo, incluyendo las obligaciones a cargo del Fondo derivadas del
endeudamiento del Fondo y el pago de intereses y capital.

La distribucion se realizard a prorrata de las Participaciones de los Inversionistas en
el Fondo al cierre del dia de la fecha de corte establecida para la distribucion de
beneficios del Fondo.

Los recursos del Fondo a que tienen derecho los Inversionistas serdn transferidos por
la Sociedad Administradora, conforme a las instrucciones del Gestor Especializado
a la entidad de custodia del Inversionista y en caso de no contar, a la cuenta
bancaria informada por cada Inversionista para estos efectos; en la fecha de la
distribucién de beneficios del Fondo.

Si por cualquier circunstancia de fuerza mayor la Sociedad Administradora no
puede llevar a cabo la entrega de los recursos que a cada Inversionista le
corresponda en la fecha de la distribucion de beneficios del Fondo , se entenderd
que: (i) se causard a cargo del Fondo una cuenta por pagar en favor de dicho
Inversionista; y (i) no se causardn intereses ni compensaciones sobre los montos que
no pudieron ser enfregados.
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6.6.3 REDENCION AL VENCIMIENTO O TERMINACION ANTICIPADA

Los Inversionistas podrdn redimir la totalidad de su inversion en el Fondo al
vencimiento del Plazo del Fondo, o en caso de decretarse la terminacion
anticipada, en la fecha de dicho decreto. En este caso, las redenciones se hardn
de acuerdo con lo estipulado en el presente Prospecto. El valor de la Participacion
para propodsitos de su redencion serd el vigente para la fecha de redencion.

Una vez vencido el Plazo del Fondo, y después de pagar sus pasivos externos, se
cancelardn los derechos de los Inversionistas. Lo anterior también es de aplicacion
en los casos de terminacién anticipada del Fondo.
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7. INFORMACION A LOS INVERSIONISTAS

Comunicaciones Directas: Son el medio por el cual la Sociedad Administradora se
compromete a informar a los Inversionistas sobre aspectos relacionados con las
inversiones y la gestién del Fondo, entre otros, sin que esto implique asesoria de
inversién, para lo cual debe advertir que se trata de comunicaciones que no
constituyen asesoria ni deben ser consideradas un sustituto de este servicio. Toda
informacioén dirigida por la Sociedad Administradora a los Inversionistas debe ser
imparcial, homogénea, verdadera, clara, precisa, suficiente y verificable; no
puede contener apreciaciones subjetivas u omisiones que distorsionen la realidad.

Estas comunicaciones se realizardn con la periodicidad indicada en el Prospecto o
en el momento en que la Sociedad Administradora disponga de dicha
informacidén. Su contenido no estd sometido a una revisidon previa por parte de la
SUGEVAL; sin embargo, deben estar disponibles en caso de que ésta las solicite.

Los Inversionistas son responsables de revisar y analizar dichas comunicaciones.
Adicionalmente, dependiendo de la informacion periddica que el Inversionista
requiera, puede solicitarla directamente con la Sociedad Administradora, en las
entfidades comercializadoras autorizadas, en la entidad calificadora de riesgo o en
la SUGEVAL; a continuacién, la informacion disponible:

Informacion periédica que
los Inversionistas pueden consultar
Lugares para consulta o
medios para su difusion

Informacién Periodicidad

De acuerdo con las
politicas y De acuerdo con las politicas y

Estados de cuenta / procedimientos de la | procedimientos de la enfidad

Reporfe. de enfidad de custodia | de custodia depositaria de las
Custodia o e .
depositaria de las Participaciones
Participaciones
Semestral (incluye el .
www.baccredomatic.comy
reporte de . . }
. 2 s mediante comunicaciones
Informes de gestion composicion de . .
directas por medio de correo
cartera del Fondo) y .
de electrénico
anual
Inmediatamente
Hechos relevantes después de su www.sugeval.fi.cr

conocimiento

Calificacion de

X Anuadl www.bacredomatic.com;
riesgo

Estados financieros Mensual www.baccredomatic.com;
mensuales no www.sugeval.fi.cr
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auditados de la
SAFI

Estados financieros
auditados de la Anual
SAFl y sus Fondos
Estados financieros
no auditados de los Trimestral
Fondos de la SAFI.

www.baccredomatic.com;
www.sugeval.fi.cr

www.baccredomatic.com
www.sugeval.fi.cr

Inversiones Inmediatamente
realizadas en después de su
empresas conocimiento

promovidas, monto,
tipo de inversion y
de instrumento,
condiciones
aplicables como,
plazo, tasa de
interés, entre otras.

Mediante comunicaciéon
directa por medio de correo
de electrénico

Hechos o Inmediatamente
acontecimientos después de su
que hagan variar conocimiento

Mediante comunicacidon
directa por medio de correo
de electrénico

significativamente
el valor de la
inversion en las

empresas

promovidas

Salidas Inmediatamente

perfeccionadas en después de su

las que se refiera a conocimiento . . .,
Mediante comunicaciéon

la empresa

directa por medio de correo

promovida, si se .
de electronico

trata de una salida
parcial (en qué
porcentaje) o total.

8. REGIMEN FISCAL QUE APLICA

Régimen fiscal que le aplica al fondo
(La informacion del tratamiento tributario suministrada en este apartado
corresponde al Fondo y no a las Empresas Promovidas.)

Los fondos de inversidn son contribuyentes de las rentas de capital y ganancias
y pérdidas de capital de conformidad con lo dispuesto en la Ley No. 7092, Ley
del Impuesto sobre la Renta, reformada por la Ley 9635 “Fortalecimiento de las
Finanzas Publicas”, la cual entré en vigencia el 1 de julio del 2019. Por otra parte,
el fratamiento tributario de las participaciones emitidas por el fondo de inversion

Pagina 91 de 103



CAFAM o 2 BAC

se encuentra sujeto al ordenamiento juridico costarricense, de conformidad con
lo dispuesto en la Ley No. 7092, Ley del Impuesto sobre la Renta, reformada por
la Ley 9635 “Fortalecimiento de las Finanzas Publicas”, vigente a partir del 1 de
julio del 2019. Es responsabilidad del adquirente de los valores verificar el
fratamiento tributario aplicable a su caso particular de conformidad con lo
establecido enla Ley No. 7092, Ley de Impuesto sobre la Renta y su Reglamento.
Si las participaciones son colocadas fuera del territorio costarricense, el
inversionista es responsable de verificar el tratamiento tributario aplicable en la
jurisdicciéon donde lo adquiera. Las modificaciones futuras en la tasa impositiva
serdn asumidas directamente por los inversionistas, todo de conformidad con el
marco legal vigente.

Tanto el Gestor Especializado como el Fondo reconocerdn y pagardn los tributos
(impuestos, tasas, retenciones y contribuciones) que les lleguen a aplicar (de
estar sujeto) de conformidad con lo establecido en la legislaciéon tributaria
costarricense vigente. Es del conocimiento del Gestor Especializado, que el
Fondo no asumird ningun tributo (impuesto, etc.) que por ley costarricense y/o
extranjera le corresponda al Gestor Especializado, de igual forma, es de
conocimiento del Fondo que el Gestor Especializado no asumird ningun tributo
(impuesto, etc.) que por ley costarricense o extranjera le corresponda al Fondo.
A todos los pagos que realice el Fondo a favor del Gestor Especializado por
conceptos de sus retribuciones y/o servicios (o similares), el Fondo le rebajard o
retendrd los impuestos y deducciones correspondientes y aplicables segun las
regulaciones fributarias de Costa Rica, incluyendo los impuestos sobre remesas
al exterior, cuya retencion, declaracion y pago (de los impuestos sobre remesas
al exterior) correrdn por cuenta del Fondo. De tal forma que las partes liboremente
acuerdan, que el Fondo pagard sélo el remanente o el resultado de restarle los
impuestos, deducciones (incluyendo los impuestos sobre remesas al exterior) de
cada pago a redlizar a favor del Gestor Especializado, sean estos pagos
anticipados, infermedios, finales, etc. Adicionalmente el Fondo y el Gestor
Especializado acuerdan que hardn lo necesario para que dentro del marco
legal vigente se apliquen los convenios existentes entre paises para evitar la
doble imposicion fiscal (si los hubiera o en el momento que lleguen a entrar en
vigencia).
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INFORMACION SOBRE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y SU GRUPO

Informacion sobre la Sociedad Administradora

Grupo financiero al
que pertenece

Grupo Financiero BAC Credomatic

Principales
accionistas

Corporacién Tenedora BAC San José, S.A. 100%

Representante legal

Los representantes legales son los senores: Armando
Lopez Chasi apoderado generalisimo sin limite de suma,
el senor Federico Odio Gonzdlez apoderado
generdlisimo sin limite de suma y el sehor Francisco
Echandi Gurdidn apoderado generalisimo sin limite de
suma.

Estructura organizacional

Gerente General

El Gerente General de BAC San José, Sociedad de
Fondos de Inversiéon es Armando Lopez Chasi.

Nombre de cada miembro Cargo
Lic. Federico Odio Gonzdlez Presidente
Lic. Rolando Laclé Zuniga Secretario
Junta Directiva L?c. Alonso Chqverri Camacho Tgsorero
Lic. Oscar Rodriguez Ulloa Director
Lic. Alejandro Guardia Lachner Director
Lic. Kenneth Rothe Fiscal
Lic. Adridn Elizondo Alvarez Miembro
Lic. Diego Rodriguez Piedrahita Miembro
independiente
Vacante Miembro
Comité de Inversion rep.resenjrcqfe de
los inversionistas

del Fondo

El nombramiento del presidente y de los demds cargos,
serd una decisidn que tomardn los miembros del Comité
de Inversibn una vez que esté conformado, cuya
informacién se actualizard tanto en este prospecto
como en el Sistema de Registro y Actualizacion de Roles.

Otras compan

ias o profesionales que prestan servicios al fondo

Auditor Externo

KPMG S.A.

Asesores legales,
analistas
internacionales y
otros profesionales

Bufetes Consortium Legal y Latamlex.
Asesor Legal del Gestor: BLP Legal.

Administracion de conflicto de intereses
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BAC San José Sociedad de Fondos de Inversion S.A.
como parte del Grupo Financiero BAC Credomatic, se
apega al lineamiento corporativo L-BAC-Politica
Corporativa de Prevencién Manejo de Conflictos de
Interés — CRI-0000159. La misma establece los tipos de
conflictos a los cuales podria exponerse el grupo entre
ellos: conflictos entre colaboradores, entre proveedores,
entre clientes, con la Junta Directiva o grupos de interés
vinculados y con el resto de las empresas del Grupo
Financiero. El documento ha sido aprobado porla Junta
Directiva y es aplicable a todos los colaboradores del
Grupo Financiero.

De manera general el lineamiento identifica los posibles
conflictos de interés que pueden surgir antes, durante o
después de las operaciones normales del Grupo y por
ende de la sociedad administradora y los fondos.
Adicionalmente establece los pasos a seguir una vez
identificados los potenciales conflictos, el manejo de los
mismos y posibles sanciones, en caso de que se presente
un conflicto.

Este documento no pretende evitar los conflictos de
interés que puedan surgir, pero presenta los lineamientos
generales que se fundamentan en bases de justicia,
equidad, integridad, objetividad, estdndar internacionall
para las partes que se vean involucradas en situaciones
que den origen a conflictos de interés.

La politica sobre conflicto de intereses e
incompatibilidad puede ser consultada en el sitio web
www.bacredomatic.com

Politicas sobre
conflicto de intereses
e incompatibilidades
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ANEXO |
FORMATO DE LLAMADOS DE CAPITAL

Fecha:

Estimad(o/a),

De conformidad con lo previsto en el Prospecto, del cual (Nombre del Inversionista)
es Inversionista, me permito informarle a fravés del presente documento
denominado Lliamado de Capital, el cual tiene por objeto la notificaciéon a los
Inversionistas para que éstos, en una fecha cierta, efectien la entrega de una
parte o de la totalidad de los aportes senalados en el Compromiso de Inversidon al
Fondo, que (Nombre del Inversionista) deberd aportar. El monto del Liamado de
Capital serd de [__] El plazo mdximo para que el Inversionista atienda al llamado
de capital serd de diez dias hdbiles desde la fecha de recibo de la presente
comunicacion.

Igualmente, y de conformidad con lo previsto en el Prospecto, me permito senalar
que si (Nombre del Inversionista) no atiende oportunamente el presente Liamado
de Capital, y dicho incumplimiento no es subsanado dentro de los siete (7) dias
hdbiles siguientes a la fecha en la cual se debid redlizar el aporte, la Sociedad
Administradora estard facultada para ejercer las acciones contempladas en el
Prospecto.

Las palabras y expresiones usadas en el presente Liamado de Capital mantfienen
los mismos significados y sentidos que las del Prospecto del Fondo.

[*]

Representante Legal

Sociedad Administradora

Fondo de Inversion de Capital de Riesgo Senior para Infraestructura en Costa
Rica BAC - CAF-AM |
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ANEXO Il ]
FORMATO DE COMPROMISOS DE INVERSION AL FONDO

Fecha:
Nombre del Inversionista:
Nombre del Representante Legal:

Compromiso de Inversion.
Pais, ciudad y direcciéon del
Inversionista.

Teléfono.

Fax y cédigo postal.
Detalles de la Cuenta Bancaria para el | Banco:

pago NUmero IBAN:

de utilidades (retornos) y/o el Nombre del fitular de la cuenta:
reembolso de Cédula de identidad o juridica del
los Aportes. En caso de contar con titular de la cuenta:

una entidad de custodia depositaria
de las Participaciones, aplica la
informacién de ésta.

Persona de contacto (datos).

Nombre y datos de contacto del
Representante  autorizado por el
Inversionista para asistir a las reuniones.

Por medio del presente Compromiso de Inversion, el Inversionista irevocablemente
se compromete a entregar la suma de CRC [e] (el “Valor Comprometido”), bajo
los términos y condiciones del Prospecto del “FONDO DE INVERSION DE CAPITAL DE
RIESGO SENIOR PARA INFRAESTRUCTURA EN COSTA RICA BAC - CAF-AM I". En
consecuencia, cada vez que la Sociedad Administradora realice un Lliamado de
Capital, el Inversionista hard los Aportes correspondientes a mds tardar en la fecha
maxima alli establecida; mediante consignacion en la cuenta alli establecida; y de
acuerdo con el Prospecto.

El Inversionista manifiesta que ha recibido por parte de la Sociedad Administradora
copia del Prospecto.

Se entiende que el presente Compromiso de Inversidn implica por parte del
Inversionista  mantener la disponibiidad de los recursos para atender
oportunamente los Liamados de Capital, y por ende, el mismo se compromete a
mantener la liquidez necesaria para dar cumplimiento al presente Compromiso de
Inversion.

Asi mismo, el Inversionista acepta que, en caso de incumplimiento de alguno de los

Liamados de Capital enviados, éste estard sujeto a las sanciones establecidas en
el Prospecto en mencién.
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El Inversionista reconoce y acepta que el presente documento presta mérito
ejecutivo, por contener una obligacidon clara, expresa y exigible.

El Inversionista confirma que suscribe el presente Compromiso de Inversion basado
en la informacion contenida en el Prospecto, bajo su propio y Unico riesgo.

El Inversionista deberd proporcionar al Gestor Especializado y/o a la Sociedad
Administradora la informacién que cualquiera de éstas le solicite respecto de su
identidad, ciudadania, residencia, propiedad, estatus fiscal, negocios, etc., para
que de esta manera las mencionadas sociedades den cumplimiento a cualquier
requerimiento legal que asi lo disponga. Esta informacién no serd revelada a
tercero alguno a menos que medie solicitud de una autoridad competente.

El Inversionista, en virtud del presente Compromiso de Inversidn, reconoce, acepta,
declara y garantiza que:

(a) Posee la capacidad financiera para asumir el riesgo econdmico de su Inversion,
asi como qgue cuenta con los medios adecuados para cubrir sus actuales
necesidades y posibles confingencias. Igualmente, manifiesta que no tiene
necesidad de liquidez alguna respecto de los montos senalados en el presente
Compromiso de Inversion al Fondo. De igual forma se indica que La Sociedad
Administradora en la aplicacidon de sus politicas determind que califico como
inversionista profesional y que como tal cuento con la infraestructura o capacidad
para reconocer, comprender y gestionar los riesgos inherentes a la decisiéon de
invertir en el fondo de capital de riesgo.

(b) Posee la experiencia y diligencia en materia financiera y de negocios para
evaluar los méritos y correr el riesgo econdmico de su Inversion.

(c) Se le ha dado la oportunidad de preguntar y recibir respuestas acerca de los
negocios a redlizarse por parte del Fondo, la condicion financiera y el capital del
Fondo, el contenido del Prospecto, asi como respecto de otros asuntos referentes
ala Inversiéon en el Fondo, todo lo cual se ha efectuado con la finalidad de evaluar
los méritos y riesgos de su Inversion.

(d) Estd al tanto de que su Inversidn en el Fondo implica los riesgos derivados de las
inversiones realizadas por el Fondo, sin embargo, ha determinado que la misma es
una Inversion adecuada, pudiendo asi soportar la pérdida total de dicha Inversion.
(e) Respecto de las consideraciones fiscales y legales de divisas y/o de otro fipo
relacionadas con su Inversidn, sdlo se ha basado en los consejos de sus propios
asesores personales.

(f) De conformidad con lo dispuesto en el Prospecto, los Inversionistas no pueden
retirarse del Fondo y los Aportes que constituyen su Inversion no pueden ser retirados
ni en alguna de sus modalidades podrdn ser cedidos, salvo lo previsto en tal
Prospecto. Por consiguiente, reconoce, acuerda y estd consciente de que tendrd
que asumir el riesgo econdmico de su Inversion hasta la fecha de terminaciéon del
Fondo, en los términos del Prospecto en cita.

(g) Estd debidamente autorizado y calificado para ser Inversionista dentfro del
Fondo, y para suscribir el presente Compromiso de Inversion a través del(los)
individuo(s) que suscribe(n) este Compromiso de Inversion, por lo tanto, garantiza
qgue dicha(s) persona(s) cuenta (n) con las facultades y ha(n) sido debidamente
autorizada(s) para suscribir este Compromiso de Inversidon, y que una vez el mismo
haya sido suscrito, su contenido se constituird en una obligacion legal (clara,
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expresa y exigible), vdlida y vinculante a su cargo, de conformidad con los términos
y condiciones acordados en este documento y en el Prospecto.

(h) La suscripcion y entfrega del presente Compromiso de Inversion, el hecho de
adquirir obligaciones y la ejecucion de estas de conformidad con el Prospecto, no
se oponen o constituyen violacion alguna a cualquier estipulacion de algun
instrumento aplicable, o de cualguier acuerdo y/o instrumento del cual el
Inversionista forme parte o al cual este sometido, asi como de cualquier permiso,
decreto, estatuto, regla o regulacién aplicable a él o a sus propiedades.

(i) Cualquier informacién que suministre el Inversionista al Gestor Especializado y/o
a la Sociedad Administradora, es cierta, correcta y completa, la cual se constituye
como fundamento para todas las actuaciones que adelanten dichas sociedades
en relacion con el Inversionista.

Si por algun hecho varia el contenido de la informacién en mencion, el Inversionista
estard en la obligacion de informar por escrito a las sociedades en cita.

El presente Compromiso de Inversion, el Prospecto del Fondo y cualquier otro
documento o situacién juridica relacionada con los mismos, se regird por lo
dispuesto en las leyes de la Republica de Costa Rica.

Las palabras y expresiones utilizadas en el presente Compromiso de Inversion
mantienen los mismos significados y senfidos que las consagradas en el Prospecto,
el cual ha debido ser analizado en detalle por el Inversionista.

El presente Compromiso de Inversion ha sido debidamente firmado el dia (*), del
mes (*), del ano (*) y las partes firmantes declaran que han recibido copia de este,
el cual tendrd vigencia a partir de la fecha senalada en la parte superior.

Representante Legal Representante  Autorizado de la
del Inversionista Sociedad Administradora
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ANEXO Il
Comision Maxima de Sociedad Administradora
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Rango de Activos Netos
Valor del Activo Neto (CRC)

z» BAC

Comisiéon de

Rango Inferior = Rango Superior |~ Administracion Anual (% -

1 1 1,500,000,000 11.000%
2 1,500,000,001 3,000,000,000 7.333%
3 3,000,000,001 4,500,000,000 4.400%
4 4,500,000,001 6,000,000,000 3.143%
5 6,000,000,001 7,500,000,000 2.444%
6 7,500,000,001 9,000,000,000 2.000%
7 9,000,000,001 10,500,000,000 1.692%
8 10,500,000,001 12,000,000,000 1.467%
9 12,000,000,001 13,500,000,000 1.294%
10 13,500,000,001 15,000,000,000 1.158%
11 15,000,000,001 16,500,000,000 1.048%
12 16,500,000,001 18,000,000,000 0.957%
13 18,000,000,001 19,500,000,000 0.880%
14 19,500,000,001 21,000,000,000 0.815%
15 21,000,000,001 22,500,000,000 0.759%
16 22,500,000,001 24,000,000,000 0.710%
17 24,000,000,001 25,500,000,000 0.667%
18 25,500,000,001 27,000,000,000 0.629%
19 27,000,000,001 28,500,000,000 0.595%
20 28,500,000,001 30,000,000,000 0.564%
21 30,000,000,001 31,500,000,000 0.537%
22 31,500,000,001 33,000,000,000 0.512%
23 33,000,000,001 34,500,000,000 0.489%
24 34,500,000,001 36,000,000,000 0.468%
25 36,000,000,001 37,500,000,000 0.449%
26 37,500,000,001 39,000,000,000 0.431%
27 39,000,000,001 40,500,000,000 0.415%
28 40,500,000,001 42,000,000,000 0.400%
29 42,000,000,001 43,500,000,000 0.386%
30 43,500,000,001 45,000,000,000 0.373%
31 45,000,000,001 46,500,000,000 0.361%
32 46,500,000,001 48,000,000,000 0.349%
33 48,000,000,001 49,500,000,000 0.338%
34 49,500,000,001 51,000,000,000 0.328%
35 51,000,000,001 52,500,000,000 0.319%
36 52,500,000,001 54,000,000,000 0.310%
37 54,000,000,001 55,500,000,000 0.301%
38 55,500,000,001 57,000,000,000 0.293%
39 57,000,000,001 58,500,000,000 0.286%
40 58,500,000,001 60,000,000,000 0.278%
41 60,000,000,001 61,500,000,000 0.272%
42 61,500,000,001 63,000,000,000 0.265%
43 63,000,000,001 64,500,000,000 0.259%
44 64,500,000,001 66,000,000,000 0.253%
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66,000,000,001 67,500,000,000 0.247%
67,500,000,001 69,000,000,000 0.242%
69,000,000,001 70,500,000,000 0.237%
70,500,000,001 72,000,000,000 0.232%
72,000,000,001 73,500,000,000 0.227%
73,500,000,001 75,000,000,000 0.222%
75,000,000,001 76,500,000,000 0.218%
76,500,000,001 78,000,000,000 0.214%
78,000,000,001 79,500,000,000 0.210%
79,500,000,001 81,000,000,000 0.206%
81,000,000,001 82,500,000,000 0.202%
82,500,000,001 84,000,000,000 0.198%
84,000,000,001 85,500,000,000 0.195%
85,500,000,001 87,000,000,000 0.191%
87,000,000,001 88,500,000,000 0.188%
88,500,000,001 90,000,000,000 0.185%
90,000,000,001 91,500,000,000 0.182%
91,500,000,001 93,000,000,000 0.179%
93,000,000,001 94,500,000,000 0.176%
94,500,000,001 96,000,000,000 0.173%
96,000,000,001 97,500,000,000 0.171%
97,500,000,001 99,000,000,000 0.168%
99,000,000,001 100,500,000,000 0.165%
100,500,000,001 102,000,000,000 0.163%
102,000,000,001 103,500,000,000 0.161%
103,500,000,001 105,000,000,000 0.158%
105,000,000,001 106,500,000,000 0.156%
106,500,000,001 108,000,000,000 0.154%
108,000,000,001 109,500,000,000 0.152%
109,500,000,001 111,000,000,000 0.150%
111,000,000,001 112,500,000,000 0.148%
112,500,000,001 114,000,000,000 0.146%
114,000,000,001 115,500,000,000 0.144%
115,500,000,001 117,000,000,000 0.142%
117,000,000,001 118,500,000,000 0.140%
118,500,000,001 120,000,000,000 0.138%
120,000,000,001 121,500,000,000 0.137%
121,500,000,001 123,000,000,000 0.135%
123,000,000,001 124,500,000,000 0.133%
124,500,000,001 126,000,000,000 0.132%
126,000,000,001 127,500,000,000 0.130%
127,500,000,001 129,000,000,000 0.129%
129,000,000,001 130,500,000,000 0.127%
130,500,000,001 132,000,000,000 0.126%
132,000,000,001 133,500,000,000 0.124%
133,500,000,001 135,000,000,000 0.123%
135,000,000,001 136,500,000,000 0.122%
136,500,000,001 138,000,000,000 0.120%
138,000,000,001 139,500,000,000 0.119%
139,500,000,001 141,000,000,000 0.118%
141,000,000,001 142,500,000,000 0.116%
142,500,000,001 144,000,000,000 0.115%
144,000,000,001 145,500,000,000 0.114%
145,500,000,001 147,000,000,000 0.113%
147,000,000,001 148,500,000,000 0.112%
148,500,000,001 150,000,000,000 0.111%
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ANEXO IV

Perfil de los Miembros del Comité de Inversidn

Los miembros del Comité de Inversiones del Fondo serdn personas naturales para lo
cual deberdn cumplir las siguientes calidades:

1. Que el candidato acredite una experiencia de por lo menos diez (10) anos en la
gestion de fondos de inversion colectiva o fondos de capital privado o en project
finance, o en la gestion del (los) activo(s) en que invertird el Fondo, o en la
administracion de portafolios de terceros.

2. Que el candidato posea un titulo universitario en el nivel de maestria, en las areas
de finanzas, administracion de empresas, ingenieria industrial, economia y/o afines.
En caso de no acreditar el titulo de maestria, este requisito deberd reemplazarse
con la acreditacion de al menos quince (15) anos de experiencia en la gestion de
fondos de inversién colectiva o fondos de capital privado o en project finance o
en finanzas, o en la gestion del (los) activo(s) en que invertird el Fondo, o en la
administracion de portafolios de terceros, o también podrd acreditarse con una
certificacion profesional Chartered Financial Analyst (CFA).

3. No podrdn ser miembros del Comité de Inversiones quienes estén sujetos a un
proceso de insolvencia.

4. Que el candidato no haya sido sancionado con sancion penal por delitos
relacionados con el patrimonio econdmico de terceros, contra la administracion
y/o fe publica, o que atenten contra el mercado de valores o el orden econdmico
o, por lavado de activos y/o financiacién del terrorismo.
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